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1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele

Die Inhalte der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes ergeben sich allgemein aus § 5
BauGB. Gem. § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bauleitplane aufzu-
stellen, sobald und soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist;
die Aufstellung kann insbesondere bei der Ausweisung von Flachen fir den Wohnungsbau in
Betracht kommen.

Auf Grund der aktuellen Rahmenbedingungen und Herausforderungen in der Stadtentwicklung
werden nach nunmehr 15 Jahren eine Fortschreibung des Flachennutzungsplans und eine er-
neute Auseinandersetzung mit den grundlegenden stadtebaulichen Entwicklungsabsichten hin-
sichtlich der Wohnraum-, Gewerbe- und Landschaftsraumentwicklung sowie der Infrastruktur
der Stadt erforderlich. Dabei wird auf den Entwicklungszielen des im Dezember 2020 beschlos-
senen Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (INSEK) aufgebaut.

Durch die Darstellungen der Neuausweisungen der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Werder (Havel) werden neue Vorhaben auf bisher unbebauten und bebauten Flachen
vorbereitet. Die Neuausweisungen bzw. Anpassungen von Bauflachen sind in der folgenden
Tabelle, geordnet nach Ortsteilen der Stadt Werder (Havel) unter Angabe von Anzahl und Fla-
chengrole, aufgefuhrt. Es werden die Selben Kirzel verwendet wie sie in der Begrundung der
Fortschreibung des FNP der Stadt Werder (Havel) genutzt sind.

Tab. 1 Siedlungserweiterungsflachen im Planungsraum

Art Gebietsbezeichnung FlachengroBe | Max. Versiegelung mit
(ha) Uberschreitung (ha)
(W) Wohnbauflachen; M (gemischte Bauflachen); G (gewerbliche Bauflache);
S (Sonderbauflachen); V (Verkehrsflachen); Gb (Flache fiir den Gemeinbedarf);
Va (Flache fiir Versorgungsanlagen)
ToP 3 oT .Toplltz, » 0.4 0,32
(M) WeinbergstraBe/Gottiner Weg
ToP 4 O'!' Toplitz, 25 0.75
(S) Wildrosenweg
ToP T Topli
6P 5 OT Toplitz, ) 5.3 159
(S) Plantagenweg, Am Gansehorn
TOP 6 OT Toplitz,
. 0,4 0,24
(W) Muhlenbergstraflie
PHo6 2 OT Phdben,
0,2 0,52
(W) Am Wald
Pho 4 OT Phoben,
0,36 0,22
(W) Am Phébener Bruch
Pho T Phé
06 o oben, 1.2 0.72
(M) Schmergower StraRe (L90)
Pho 7 OT Phoben, 17 1.36
(Gb) Birkenweg
DER 3 OT Derwitz, 18 1.44
(M) Maulbeerweg

IDAS Planungsgesellschaft mbH
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Art Gebietsbezeichnung FlachengroBe |Max. Versiegelung mit
(ha) Uberschreitung (ha)
DER 4 OT Derwitz,
erwitz 1,0 0.8
(G) Maulbeerweg
PI6 3 OT PIé6tzin,
© otzin 0,3 0,24
(W) Plessower HauptstraBe
PI6 4 OT Pl6tzin (Plessow), 0.3
(Gb) Plessower Hauptstralie ’
Pl6 5 OT Plo6tzin, zw. 0.4 0.4
(v) Plétziner Chaussee & Glindower Weg | ’
Pl 6 OT PI6tzin
’ 19,0 15,2
(G) Am Erdeplatz
Plo 7 OT Plotzin, 14 0,84
(w) Bliesendorfer Weg
BLI 1 OT Glindow, 25
(Gb) Poststrale ’
BLI 2 OT Bli dorf,
iesendo 11 0,66
(W) Busendorfer Stralle
BLI 3 OT Bli dorf,
iesendo 0,5 0.3
(W) Busendorfer Strale
PET 1 TP
OT Petzow, 1,65 05
(S) Am Schwielowsee
KEM 1 OT Kemnitz, . 175 0,88
(M) Havelweg (Kolonie Zern)
KEM 2 OT Kemnitz (Kolonie Zern), 05 015
(S) Kolonie Rdske & Zur Elka-Werft ’ ’
KEM 3 OT Kemnitz( Kolonie Zern), 8.9 067
(S) Kolonie Roske & Zur Elka-Werft ’ ’
KEM 4 TK itz (Kolonie Z
OT Kemnitz (Kolonie Zern), 5.2 156
(S) Havelweg
KEM 5 OT Kemnitz, 0.23 018
(S) Kemnitzer Dorfstralte ’ ’
GLI1 OT Glind
neow, 0,5 0.4
(M) B1 Glindower Chausseestralle
LI 2 i
G OT G.Ilndow, 25 15
(W) Plétziner StralRe
GLI 3 OT Glind
| ndow, 0.6 0,36
(W) Ziemensstralie
GLI 4 OT Glindow,
0,65 0,39
(W) Ziemensstrale
GLI 5 OT Glindow,
| > Aneow 05 03
(W) Glindower MiihlenstraBBe

IDAS Planungsgesellschaft mbH
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Art Gebietsbezeichnung FlachengroBe |Max. Versiegelung mit
(ha) Uberschreitung (ha)
LI T Gli )

GLI 6 O- Glindow 1.4 0,84

(W) ElisabethstraBe

GLI7 OT Glindow,

18,0 14,4

(G) PoststraBe

LI T Gli
GLI 8 OT Glindow, 0.6 0,48
(M) Alpenstralle

LI T Gli )

GLI9 (o) 9lndow 1,0 0.8

(M) Resi-Salomon-Strafe

GLI 11 OT Glindow,

| indow 8,3 4,98

(W) ElisabethstraBe/Langer Grund

GLI 12 OT Glindow,

0,8 0,64

(S) Dr.-Kllz-StralRe

GLI 13 OT Glindow,

. indow 0,5 0.3

w) Ziemensstrale

GLI 15 OT Glindow,

0,55 0,33

(W) Karl-Liebknecht-Strale

GLI 17 OT Glindow,

0,2 0,12

(W) Am Seeblick

GLI 18 OT Glindow, 0.5 0.4

(M) AlpenstraBe

WER 9 | Werder (Havel), ' 0.7 0,42

(W) Schwalbenbergweg, Am Finkenberg

WER 21 | Werder (Havel), 17,0 5.1

(S) Hans-Sachs-Stralle

WER 22 | Werder (Havel), 25 15

(W) MoosfennstraRe ’ ’

WER 23 | Werder (Havel),

0,2 0,12

(W) Edbeerweg

WER 25 | Werder (Havel),

2,9 0,87

(S) Am Strengfeld

WER 26 | Werder (Havel), 3.4 102

(S) Am Strengfeld

WER 28 | Werder (Havel), 2.1 1,68

(G) A.-Damschke-StraRe

WER 29 | Werder (Havel),

(M) Phobener StraBe, Kesselgrundstralle, | 5 ¢ 4.48
Adolf-Damaschke-StraBe, Eisenbahn-| ’ ’
stralle

WER 30 | Werder (Havel), 0.5 0.4

(S) Kugelweg & Berliner Strale ’ ’

IDAS Planungsgesellschaft mbH
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Art Gebietsbezeichnung FlachengroBe |Max. Versiegelung mit
(ha) Uberschreitung (ha)
WER 33 | Werder (Havel),
er P:r( avel) 0.5 0.3

(W) Obstzilichterstralle
WER 34 |W Havel

3 erde.r( avel), 0,17 0.1
(W) Kemnitzer Stral3e
WER 36 | Werder (Havel), 15.0
(Va) Hoher Weg ’
Summe 145,76 73,57
Stllmme der ne(.len ) 65,66 40,74
Siedlungserweiterungsfldchen

Hinweis:

Fir die Ermittlung der Summe der neuen Siedlungserweiterungsflachen werden nur die ob her-
vorgehobenen Flachen (grau unterlegt) dargestellt. Die restlichen Flachen werden in der Fort-
schreibung des FNP lediglich auf vorhandene Baugenehmigung und der aktuellen Bestandsitu-
ation sowie rechtskraftige Bebauungsplane korrigiert. Dabei sind keine erheblichen Auswirkun-
gen auf die Umwelt gegeben.

Des Weiteren sind als Siedlungserweiterungsflachen noch die Sonderbauflachen ,PV* mit ein-
zubeziehen. Die Fortschreibung des FNP weist auf insgesamt 126,5 ha Sonderbauflachen fir
Photovoltaikfreiflachenanlagen aus, die sich wie folgt aufteilen:

Tab. 2 Siedlungserweiterung Sonderbauflache ,PV*

alle Typen von PV nur Agri-PV nur naturvertragliche PV
PV (17) PV (14) PV (16) PV (12) PV (15) PV (13)
keine Einzelfall- Einzelfall- keine Einzelfall- Einzelfall- keine Einzelfall- Einzelfall-
prifung prifung prifung prifung prufung prufung
4,3 ha 46,2 ha 7,7 ha 61,4 ha - ha 6,9 ha
50,5 ha 69,1 ha 6,9 ha

1.2 Ziele des Umweltschutzes

Die in den nachfolgenden Kapiteln dargestellten Ziele des Umweltschutzes beziehen zum einen
Fachgesetze und Ubergeordnete Planungsvorgaben ein, beinhalten zum anderen aber auch
konkret fur das Stadtgebiet Werder (Havel) formulierte Ziele. Alle sind gleichsam von Bedeu-
tung fur die Fortschreibung des FNP, indem sie insbesondere als Malistab fir die Bewertung
der durch den FNP ausgeldsten Umweltauswirkungen dienen.

IDAS Planungsgesellschaft mbH
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1.21 Fachgesetze

Tab. 3 Folgende Zielaussagen der Fachgesetze sind relevant

Umweltziele

Beriicksichtigung im FNP

Bundesnaturschutzgesetz und

(BbgNatSchAG)

(BNatSchG)

Brandenburgisches

Naturschutzausfiihrungsgesetz

Schutz von Alleen, bestimmter Biotope, Horststandorte, Nist-, Brut-
und Lebensstatten; Schutz von Gewédssern und Uferzonen; allge-
meiner Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (§§ 30, 38ff.
BnatSchG und §§ 17ff. BbgNatSchAG); Vermeidung, Ausgleich und
Ersatz von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, Eingriffs-
regelung (§ 14 ff. BnatSchG); Schutz von Arten und Lebensrdumen
nach der FFH-Richtlinie (§§ 31-36 BnatSchG); Erhalt von Vielfalt,
Eigenart, Schonheit und Erholungswert von Natur und Landschaft
(§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BnatSchG); Vermeidung von Beeintrachtigungen des
Klimas (§ 1 Abs. 3 Nr. 4 BnatSchG); Erhalt historischer Kulturland-
schaften und -landschaftsteile (§ 1 Abs. 4 BnatSchG); Entwicklung
der Vernetzung von Lebensrdumen (Biotopverbund, § 21 BnatSchG)

Darstellungen zur Erhaltung,
Schaffung und Pflege von Griinfla-
chen

Darstellungen von Maflinahmen
zum Ausgleich von Eingriffen in
Natur und Landschaft
Berlcksichtigung der derzeitig
pauschal geschltzten Teile von
Natur und Landschaft (nach §§ 17
und 18 BbgNatSchAG bzw. §§ 29
und 30 BnatSchG) innerhalb der
Eingriffsregelung

Nachrichtliche ~ Ubernahme  der
geschutzten Teile von Natur und
Landschaft (§ 20 Abs. 2, Natu-
ra2000-Gebiete, Landschafts- und
Naturschutzgebiete u. w.)
Berlicksichtigung der Freihaltung
von Gewassern und Uferzonen
(50 m von der Uferlinie gem. § 61
BnatSchG)

Unterstltzung des Aufbaues einer
nachhaltigen  Energieversorgung,
insbesondere durch zunehmende
Nutzung erneuerbarer Energien
durch die Ausweisung von Sonder-
bauflachen fir die Nutzung von .
Solarenergie

Bundesbodenschutzgesetz (BbodSchG) und Bundesbodenschutz-

und Altlastenverordnung (BbodSchV)

Sicherung der Bodenfunktionen durch Abwehr schédlicher Ver-

anderungen, Sanierung von Altlasten, Vorsorge gegen nachteilige

Einwirkungen (§ 1 Satz 1 und 2 BbodSchG); Einhaltung von Prufwer-

ten zur Beurteilung von Bodenbelastungen und Nutzungsvertraglich-

keiten (BbodSchV).

Funktionen des Bodens insbesondere:

— als Lebensgrundlage und —raum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen,

— als Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen,

— als Ausgleichsmedium fiir stoffliche Einwirkungen (Grundwasser-
schutz),

— als Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte,

— als Standorte fir Rohstofflagerstatten

— fir land- und forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und
offentliche Nutzungen

Nutzung von Innenentwicklungspo-
tenzialen (Revitalisierung von Bau-
land und Brachen, Ausschopfen
der Nachverdichtungsméglichkei-
ten)

Ausnutzung von stadtebaulichen
Dichtewerten

Berlcksichtigung flachensparender
Erschlieungskonzepte

Erhalt, Entwicklung und Vernet-
zung von Freirdumen
Kennzeichnung von belasteten
Flachen (z.B. Altlasten, Flachen
nach Bergbaurecht)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BimSchG), TA-Lirm, DIN 18005, BimSchV mit Richtwerten zu Larm-
schutz bei Sport- und Freizeitanlagen, Verkehrslarm und Immissionswerten fiir Schadstoffe; Richtlinie
2003/105/EG (geanderte Seveso Il Richtlinie) zur Beherrschung der Gefahren bei schweren Unféllen mit

gefahrlichen Stoffen

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphéare sowie der Kultur- und Sachgiter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeu-
gung hinsichtlich des Entstehens von Emissionen (Gefahren,
erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche

Schutz empfindlicher Nutzungen
durch Gebietsgliederung und Mog-
lichkeit zur Einhaltung der Ab-
standsregelungen

IDAS Planungsgesellschaft mbH
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Umweltbericht, Stand: Marz 2025

Umweltziele

Beriicksichtigung im FNP

Erscheinungen). Einhaltung der Grenz- und Richtwerte bei Luft- und
Larmimmissionen, Einhaltung der Abstandswerte zu sensiblen Nut-
zungen

Baugesetzbuch (BauGB)

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (Bodenschutzklausel
und Umwidmungssperrklausel (§ 1a Abs. 2), Berlcksichtigung der
Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung (Reduzierung des Fla-
chenverbrauches von heute ca. 130 ha / Tag auf 30 ha / Tag im Jahr
2020), baukultureller Erhalt und Entwicklung des Orts- und Land-
schaftsbildes (§ 1 Abs. 5), Berlicksichtigung der biologischen Vielfalt
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7), Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erhebli-
cher Beeintrachtigungen (Eingriffsregelung, § 1a Abs. 3)

Nutzung von Innenentwicklungspo-
tenzialen (Revitalisierung von Bau-
land und Brachen, Ausschopfen
der Nachverdichtungsmoglichkei-
ten)

Ausnutzung von stadtebaulichen
Dichtewerten

Bericksichtigung flachensparender
ErschlieBungskonzepte
Darstellung von Flachen fir den
Biotopverbund

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG), Wasserrahmenrichtlinie

Unterlassen von vermeidbaren Beeintrachtigungen der 6kologi-
schen Funktionen der Gewasser und der direkt von ihnen abhangigen
Landdkosystemen und Feuchtgebieten im Hinblick auf deren Was-
serhaushalt; Gewahrleistung einer nachhaltigen Entwicklung der
Gewasser und Verbesserung seines Zustandes; Verhiitung von
Verunreinigungen des Wassers oder sonstiger nachteiliger Verande-
rungen seiner Eigenschaften; sparsame Verwendung des Wasser
mit Ricksicht auf den Wasserhaushalt; Bewirtschaftung der Gewasser
zum Wohl der Allgemeinheit ohne Gefahrdung der 6ffentliche Wasser-
versorgung (nutzbares Wasser in ausreichender Menge und Giite);
Vermeidung einer VergroBerung und Beschleunigung des Was-
serabflusses; Verhiitung von Hochwasserschaden und schédliches
Abschwemmen von Boden; Berticksichtigung der Bedeutung der
Gewasser und ihrer Uferbereiche als Lebensstatte fiir Pflanzen und
Tiere sowie ihre Bedeutung fir das Bild und den Erholungswert der
Landschaft sowie fur Erholung, Freizeit und Sport; Sicherung (ggf.
Wiederherstellung und Verbesserung) des Wasserriickhaltevermo-
gens und der Selbstreinigungskraft der Gewasser

Nachrichtliche ~ Ubernahme
Trinkwasserschutzzonen
Keine Besiedlung von Uferberei-
chen

Minimierung der Versiegelung

von

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LwaldG)

Erhaltung und ggf. Vermehrung des Waldes wegen seiner Bedeutung
fur die Umwelt, insbesondere fiir die dauernde Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes und der Tier- und Pflanzenwelt, das Klima,
den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die natiirlichen
Bodenfunktionen, als Lebens- und Bildungsraum, das Land-
schaftsbild und die Erholung der Bevoélkerung (Schutz- und Erho-
lungsfunktion) sowie wegen seines wirtschaftlichen Nutzens (Nutz-
funktion); nachhaltige Sicherung einer ordnungsgemafRen Bewirt-
schaftung; zeitweilige oder dauernde Umwandlung von Wald in eine
andere Nutzungsart nur mit Genehmigung der unteren Forstbehdrde;
Ausgleich nachteiliger Wirkungen einer Umwandlung fir die
Schutz- oder Erholungsfunktionen des Waldes

Darstellung der Waldflachen

Erstaufforstungen und ékologischer
Waldumbau als Kompensations-
malnahme

Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG)

Erhaltung, Pflege und Erforschung von Denkmalen als Quellen
und Zeugnisse menschlicher Geschichte und prdgende Bestandteile
der Kulturlandschaft; Unterrichtung und Anhérung der fur Denkmal-
schutz und Denkmalpflege zustdndigen Behorden bei der Vorberei-
tung aller 6ffentlichen Planungen und MalRnahmen, die die Belange
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege beriihren kénnen; Ein-
beziehen und sinnvolle Nutzung von Denkmalen in die Raumord-
nung, Landesplanung, stadtebauliche Entwicklung und Landespflege

Nachrichtliche Ubernahme von Denk-
malen, die bauliche Mehrheiten sind

IDAS Planungsgesellschaft mbH
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Umweltbericht, Stand: Marz 2025

1.2.2 Fachpléane

Fur den Planungsraum der Stadt Werder (Havel) werden relevante Umweltziele von Fachpla-
nen, hier ausschlielllich aus der Landschaftsplanung, dargestellt. Andere Fachplane werden
aufgrund ihrer Ubergeordneten Planungsebenen und ihrer Berlicksichtigung im Landschaftsplan
der Stadt Werder (Havel) bereits erwahnt, so dass hier eine Doppelprifung vorliegen wirde.
Die Plane der Landschaftsplanung existieren auf landesweiter, regionaler sowie kommunaler
Ebene.

Das Landschaftsprogramm Brandenburg in der Fassung des Jahres 2001 stellt als Fachplan fir
Naturschutz und Landschaftspflege die landesweiten Erfordernisse und MaRnahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege dar. Die Inhalte des Landschaftsprogramms finden sich
unter Abwagung mit den anderen raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen auch im
Landesentwicklungsprogramm und den Landesentwicklungsplanen wieder. Der Landschafts-
rahmenplan Potsdam-Mittelmark in der Fassung des Jahres 2006 stellt als Fachplan auf der
Grundlage des Landschaftsprogramms Brandenburg die Gberértlichen Erfordernisse und Mal3-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Landkreis Potsdam-Mittelmark dar.
Das Entwicklungskonzept des Landschaftsrahmenplans stellt Entwicklungsziele und Vorrang-
gebiete fir den Arten- und Biotopschutz, den Boden- und Wasserschutz sowie fir Landschafts-
bild und Erholung dar und bildet damit die unmittelbaren Vorgaben fir die kommunale Land-
schaftsplanung.

Fur die Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Stadt Werder (Havel) wurde parallel ein
Landschaftsplan erarbeitet. Die wichtigsten Erhaltungs- und Entwicklungsziele der Landschafts-
planung, die sich aus der Bewertung der einzelnen Schutzglter ableiten, sind im Folgenden
benannt.

Dabei wird in raum- und flachennutzungsbezogene Kategorien unterschieden. Zum Teil sind
allgemeine Ziele der Landschaftsplanung genannt, die, wenn es maéglich war, fur den Planungs-
raum konkretisiert wurden.

Gesamtplanungsraum

In dieser Kategorie werden Entwicklungsziele dargestellt, die sich nicht auf einen Flachennut-
zungstyp beschranken lassen, also fur mehrere Bereiche oder das gesamte Gebiet gelten.

Feldflur / Niederung

Die Entwicklungsziele fur diesen Bereich betreffen die landwirtschaftlich genutzte, offene Feld-
und Wiesenflur sowie die vorkommenden offen gelassenen Flure in der Gemarkung (anthropo-
gene Rohbodenstandorte, Ruderalflure, offene Sandstellen/Dinen).

Waldflur
Hier werden die Entwicklungsziele fir samtliche Wald- und Forstflachen formuliert.

Gewasser

In diesen Bereich fallen die Entwicklungsziele sowohl fur die FlieR- als auch fur die Standge-
wasser.

Siedlung

Die Problematik der Siedlungsentwicklung und das hohe Konfliktpotential zwischen den ver-
schiedenen Nutzungsansprichen im besiedelten Raum machen eine siedlungsbezogene Ent-
wicklungszielkategorie notwendig.

IDAS Planungsgesellschaft mbH
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Tab. 4 Schutzgutbezogene Erhaltungs- und Entwicklungsziele in Nutzungskategorien geordnet

Nutzungs- | Umweltziele der Landschaftsplanung
kategorie

GEOMORPHOLOGIE (FLACHE) UND BODEN

Gesamt- e Erhaltung als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf besonders Boden mit hoher Wasserdurch-
raum lassigkeit und hoher nutzbarer Feldkapazitat
¢ Erhaltung mit Potenzial zur Biotopentwicklung besonders Béden mit trockenen und nahrstoffar-
men Verhaltnissen oder ganzjahrig hohen Wasserstanden
e Schutz nahrstoffarmer Dinenbdden vor Nahrstoffeintragen und Abgrabung
e Sanierung von Altlasten- und Altlastenverdachtsstandorten.
Schutz vor Schadstoffeintrdgen im Trassenbereich der Bundes- und Landesstralen

Feldflur /| ¢ nachhaltige Sicherung der Potentiale (iberwiegend land- und forstwirtschaftlich genutzter Béden

Niederung (bodenschonende Bewirtschaftung tiberwiegend sorptionsschwacher, durchlassiger Boden, Er-
haltung der ertragreichen Bdden)

e Schutz der Niederungsbéden vor weiteren Beeintrachtigungen in Form von Entwasserungen und
Grundwasserabsenkungen und Uberhohten Nahr- und Schadstoffeintragen, Erhaltung als
Standort fiir die natiirliche Vegetation bzw. als Filter und Puffer fiir Schadstoffe

e Erhalt der verbliebenen intakten Niedermoorbdden durch standortgerechte Nutzung (Maf3nah-
me: Rickfuhrung ackerbaulich genutzter Niedermoorbdden in Grinlandnutzung)

Erhaltung der standortspezifischen Humusgehalte nach Erstellung einer Humusbilanz (Direkt-
zahlungen-Verpflichtungenverordnung/Cross Compliance)

Wald e Entwicklung von Laub- und Laubmischwaldern auf versauerungsempfindlichen Béden

Siedlung | « Minimierung von Bodenneuversieglung (z. B. Entwicklung der landwirtschaftlichen Betriebe vor-
rangig auf bestehenden Betriebsflachen
¢ Nutzung von Altbausubstanz im Bereich der militdrischen Konversionsstandorte

Nutzung von Entsiegelungspotentialen (Riucknahme von ungenutzten Flachenbefestigungen und
Versiegelungen)

ART DER BERUCKSICHTIGUNG DER ZIELE IM FNP:

Anpassung der Siedlungsentwicklung (Wohnbau-, gemischte Bau-, gewerbliche Bauflache, Sonderbauflache,

Flache fir den Gemeinbedarf) auf das geringste erforderliche Mal} sowie Beriicksichtigung von Griin-, Wald-,

Landwirtschaftsflache

Darstellung von Kompensationsflachen im Flachennutzungsplan, die sich am Biotopverbund orientieren;

Darstellung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft und

MaRnahmen im Landschaftsplan, die als Grundlage zum Entwurf des Flachennutzungsplanes dienen.

Dazu gehoren:

e Erhalt der verbliebenen intakten Niedermoorbdden durch standortgerechte Nutzung (Maflnahme: Ruckflih-
rung ackerbaulich genutzter Niedermoorbéden in Griinlandnutzung,

e Schutz der Niederungsbdden vor weiteren Beeintrachtigungen in Form von Entwasserungen und Grundwas-
serabsenkungen und tberhdéhten Nahr- und Schadstoffeintragen, Erhaltung als Standort fur die nattrliche Ve-
getation bzw. als Filter und Puffer flir Schadstoffe,

¢ Nachhaltige Sicherung der Potentiale Gberwiegend land- und forstwirtschaftlich genutzter Béden,

¢ Minimierung von Bodenneuversiegelung (z.B. Entwicklung der landwirtschaftlichen Betriebe vorrangig auf
bestehenden Betriebsflachen,

¢ Nutzung von Altbausubstanz im Bereich der militéarischen Konversionsstandorte,

e Nutzung von Entsiegelungspotentialen (Ricknahme von ungenutzten Flachenbefestigungen und Versiege-
lungen.
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Umweltbericht, Stand: Marz 2025

Nutzungs-
kategorie

Umweltziele der Landschaftsplanung

SCHUTZGUT KLIMA UND LUFT

Gesamt-
raum

Erhalt einer guten Luftqualitat (Minimierung von Luftverunreinigungen, Larm und von bioklima-
tischen Belastungen, insb. Durch einen ausreichenden Luftaustausch)

Erhaltung und Schaffung einer hohen raumlichen Klimavielfalt (Erhéhung der Lebensqualitat)
Erhalt von regionalen und lokalen Kalt- und Frischluftbahnen vor allem mit Bezug zu belaste-
ten Siedlungsraumen

Reduzierung der Larm- und Schadstoffbeeintrachtigung der Landschaft

Feldflur
Niederung

/

grofRraumiger Erhalt von Gebieten im AuRenbereich mit einer Bedeutung fiir die klimatische
Ausgleichsfunktion (keine Bebauung und Versiegelung)
o nachhaltige Sicherung grof¥flachiger Kaltluftentstehungsgebiete (Acker- und Grinlandfla-
chen) mit Bezug zu belasteten Siedlungsraumen

Wald

groRraumiger Erhalt von Gebieten im Auf’enbereich mit einer Bedeutung fir die lufthygieni-

sche Ausgleichsfunktion (keine Bebauung und Versiegelung)
o nachhaltige Sicherung der Frischluftentstehungsgebiete (Waldflachen) sowie der Fla-
chen mit Bedeutung als Luftschadstofffilter mit Bezug zu belasteten Siedlungsraumen

Siedlung

Verbesserung des Klimas im Siedlungsbereich (klimatische und lufthygienische Ausgleichs-
funktion) durch die Erhaltung, weitere Entwicklung und Vernetzung innerstadtischer Grinfla-
chen (v. a. Alleen, StraRenbaume, Garten, Fassaden- und Dachbegriinung) mit Siedlungs- und
Gemeindebereichen mit einer hohen Durchgriinung

Bei Neubau von Wohn- und Gewerbeflachen Minimierung der Fldchenneuversiegelung und
Sicherung eines hohen Durchgriinungsgrades

Mittelfristig Minderung der Kfz-bedingten Schadstoff- und Larmimmissionen durch Umsetzung
eines Verkehrskonzeptes, dass zu einer Reduzierung des innerstadtischen Individualverkehrs
beitragt (Férderung des offentlichen Nahverkehrs, Attraktivitatserhéhung fir FuBganger und
Radfahrer)

Anlage von Immissionsschutzpflanzungen entlang der stark frequentierten Verkehrsadern,
Uberwachung der Einhaltung gesetzlicher Vorschriften zur Luftreinhaltung

Verbesserung der klimatische Situation in Siedlungsgebieten durch die Férderung der Umstel-
lung auf alternative Energietrager

ART DER BERUCKSICHTIGUNG DER ZIELE IM FNP:

Anpassung der Siedlungsentwicklung (Wohnbau-, gemischte Bau-, gewerbliche Bauflache, Sonderbauflache,
Flache fur den Gemeinbedarf) auf das geringste erforderliche Mal® sowie Berlicksichtigung von Griin-, Wald-,
Landwirtschaftsflache

Darstellung von Kompensationsflachen im Flachennutzungsplan, die sich am Biotopverbund orientieren;
Darstellung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft und
MaRnahmen im Landschaftsplan, die als Grundlage zum Entwurf des Flachennutzungsplanes dienen.

Dazu gehdren:

e Erhaltung und Schaffung einer hohen raumlichen Klimavielfalt (Erhéhung der Lebensqualitat)
e Erhalt von regionalen und lokalen Kalt- und Frischluftbahnen vor allem mit Bezug zu belasteten Siedlungs-

raumen

e Verbesserung des Klimas im Siedlungsbereich (klimatische und lufthygienische Ausgleichsfunktion) durch die
Erhaltung, weitere Entwicklung und Vernetzung innerstadtischer Grinflachen mit Siedlungs- und Gemeinde-
bereichen mit einer hohen Durchgriinung
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Umweltbericht, Stand: Marz 2025 R
Nutzungs- Umweltziele der Landschaftsplanung
kategorie
SCcHUTZGUT OBERFLACHEN UND GRUNDWASSER (WASSER)
Gesamt- e Sicherung der Niederungsrdume vor Zersiedlung und Bebauung
raum ¢ Sicherung der Grundwasserbeschaffenheit in Gebieten mit vorwiegend durchlassigen Deck-

schichten
o  Erhalt von Gebieten mit sehr hoher Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung
o Sicherung der Schutzfunktion des Waldes fiir die Grundwasserbeschaffenheit,
o Vermeidung von Stoffeintragen durch Orientierung der Art und Intensitat von Flachen-
nutzungen am Grundwasserschutz,
Beobachtung und Sanierung von Altlasten
nachhaltige Nutzung der Grundwasservorkommen

Gewisser ¢ Entwicklung eines naturnahen, dkologisch wertvollen FlieRgewassersystems und Erhaltung
der naturnahen FlieRgewasserabschnitte
o Erhaltung und Verbesserung der Wasserqualitat der Oberflachengewasser
o Verbesserung der Gewasserstrukturgiite, Férderung der natirlichen FlieRgewasserdy-
namik
o Extensivierung von Uferrandstreifen
o  Wiederherstellung der biologischen Durchgangigkeit der FlieRgewasser
e Erhalt und Aufwertung von Kleingewassern
¢ Ausweisung von Griinzligen entlang naturnaher FlieRgewasserabschnitte
e Bewirtschaftung vorhandener Stauanlagen z.T. nach Belangen des Naturschutzes
¢ Sicherung der Wasserqualitat von Stillgewassern mit einer geringen Nahrstoffbelastung und
die Entwicklung einer natirlichen Fischartenzusammensetzung

Feldflur /| e Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzung in Gebieten mit hoher Neubildungsrate (> 70 mm/a),

Niederung Vermeidung von Flacheninanspruchnahmen, die zu einer Minderung der Grundwasserneubil-
dung fihren

e besonderer Grundwasserschutz in den Niederungsgebieten als Bereiche mit hohem Grund-
wasserstand und ungeschiitztem Grundwasserleiter

Wald e Entwicklung von Laub- und Laubmischwaldern in Bereichen mit hoher Grundwasserneubil-
dungsrate
Siedlung e Versickerung des im Siedlungsbereich anfallenden, unbelasteten Niederschlagswassers

o Entsiegelung versiegelter Flachen und Minimierung des Versiegelungsanteils
e Bau einer Kanalisation in Gebieten ohne Abwasserentsorgung besonders im Einzugsgebiet
von Trinkwasserschutzzonen

ART DER BERUCKSICHTIGUNG DER ZIELE IM FNP:
Anpassung der Siedlungsentwicklung (Wohnbau-, gemischte Bau-, gewerbliche Bauflache, Sonderbauflache,
Flache fur den Gemeinbedarf) auf das geringste erforderliche Mal® sowie Berlicksichtigung von Griin-, Wald-,
Landwirtschaftsflache
Darstellung von Kompensationsflachen im Flachennutzungsplan, die sich am Biotopverbund orientieren;
Darstellung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft und
MaRnahmen im Landschaftsplan, die als Grundlage zum Entwurf des Flachennutzungsplanes dienen.
Dazu gehoren:

e  Erhalt und Aufwertung von Kleingewasser

e Ausweisung von Griinzigen entlang naturnaher FlieRgewasserabschnitte

e  Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzung in Gebieten mit hoher Neubildungsrate (> 70 mm/a), Vermeidung
von Flacheninanspruchnahmen, die zu einer Minderung der Grundwasserneubildung fiihren
e Entwicklung von Laub- und Laubmischwaldern in Bereichen mit hoher Grundwasserneubildungsrate
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Umweltbericht, Stand: Marz 2025

Nutzungs-
kategorie

Umweltziele der Landschaftsplanung

SCHUTZGUT ARTEN UND LEBENSGEMEINSCHAFTEN

Gesamt-
raum

Aufbau von Entwicklungsgebieten fiir den Biotopverbund geschlossener, grol3raumiger
Feuchtbiotope und der seltenen Trockenbiotope

Sicherung naturschutzfachlicher Gebiete und Flachen fiir den Biotopverbund

Erhaltung und Entwicklung der Vielfalt an natirlichen und naturnahen sowie nutzungsgeprag-
ten Lebensraumen

Schutz, Pflege und Entwicklung von seltenen und gefahrdeten Tier- und Pflanzenarten sowie
deren Lebensrdume auch aufierhalb der Schutzgebiete

Beseitigung von Vernetzungsbarrieren oder Verminderung ihrer Wirkung (sichere Amphibien-
und Otterwechsel)

Sicherung groRer zusammenhangender, gering zerschnittener und diinn besiedelter stérungs-
armer Landschaften u. a. als Lebensraume der an diese Raume gebundenen Tierarten wie

z. B. Weilstorch, Kranich, Fischotter, Fischadler

Erhaltung und Pflege von Trockenrasen auf den unbewaldeten Standorten

Erhaltung und Pflege von Eichenmischwaldern trockener oder bodensaurer Standorte

Feldflur
Niederung

/

Schutz, Pflege und Entwicklung von seltenen und gefahrdeten sowie fiir den Planungsraum
typischen Lebensrdume u. Vegetationstypen:
o  Erhalt von Quellen und Quellfluren
o  Erhalt von naturnahen Abschnitten von Bachen/Graben, Aufwertung von naturfernen Ab-
schnitten von Bachen/Graben mit flieRgewasserbegleitenden Biotopkomplexen als Be-
standteile des Feuchtbiotopverbundes
o  Erhalt u. Aufwertung von Uferstrukturen der Seen und der Wasserqualitat mesotropher
und eutropher Seen
o  Erhalt und Aufwertung von Kleingewassern

Wald

Schutz, Pflege und Entwicklung von seltenen und gefahrdeten sowie fiir den Planungsraum
typischen Lebensrdume u. Vegetationstypen:
o Erhalt und Pflege von sauren Zwischenmooren
o Erhalt und Pflege von nahrstoffreichen Feuchtwiesen und Feuchtweiden
o  Wiederherstellung von Voraussetzungen auf potentiellen Standorten fir Feuchtwiesen
und Niedermoorentwicklung
o Erhalt von Sandtrockenrasen und Zwergstrauchheiden und deren Sukzessionsstadien;
Aufwertung von Ackerfluren
o  Entwicklung von artenreichem Griinland (Frischwiesen, -weiden) durch extensive Nut-
zung und durch Umwandlung von Ackerflachen,
Anlage von Pufferstreifen zwischen Intensiv- und Extensivnutzung (insb. Brachestreifen /
Ackerrandstreifen / Gewasserrandstreifen) u. a. zur Férderung der Ackerwildkrautflora
Foérderung einer nachhaltigen, extensiven landwirtschaftlichen Nutzung, Reduzierung von Stof-
feintragen (Diingemittel, Pestizide)
grofraumige Erhaltung und Entwicklung der Brutgebiete fiir Wiesenvogelarten als Schwer-
punktgebiete zum Wiesenbriiterschutz durch den Erhalt der Grundwasser- und Uberflutungs-
verhaltnisse, extensiver Griinlandnutzung sowie der Stérungsarmut in Niederungen
Sicherung der Rast- und Sammelplatze der Zugvogelarten gegentber Stérungen
Erhalt bzw. Wiedereinbringung charakteristischer Landschaftselemente (insb. Feldgehdlze,
Gebusche, Hecken, Sukzessionsflachen, Alleen, Baumreihen, Streuobstbestande) in gro3-
radumigen uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Bereichen
o Entwicklung von Pflege- und Entwicklungskonzepten fiir die ehemaligen Truppen-
Ubungsplatze mit ihren Gber die Landesgrenzen hinaus bedeutsamen Vegetationsmosai-
ken (z. B. Trockenrasen, Sandheiden sowie kleinflachige Offenstellen an slidexponierten
Hanglagen) und Tiervorkommen (Kernflachen des Naturschutzes)
Erhaltung der trockenwarmen unbewaldeten Sandstandorte (Binnendiine), Erhaltung und Ent-
wicklung von artenreichem, magerem Griinland
pflegliche Bewirtschaftung des Waldes gemal § 4 Abs. 3 LwaldG, das bedeutet u. a.
o Schaffung und Wahrung biologisch gesunder, leistungsfahiger und stabiler, méglichst na-
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Nutzungs-
kategorie

Umweltziele der Landschaftsplanung

turnaher Waldbestande
o Bewirtschaftung boden- und bestandsschonend unter Beriicksichtigung des Land-
schaftsbildes sowie der Erhaltung und der Verbesserung der Lebensraume der Tier- und
Pflanzenwelt
o Beachtung der 6kologischen Funktionen der Waldrander
Erhalt und Aufwertung naturnaher und unzerschnittener Laub- und Mischwaldkomplexe sowie
Laubholzforste (z. B. Moor- und Bruchwalder, Eichenwalder)
Umbau in standorttypische Waldgesellschaften auf geeigneten Flachen hauptsachlich durch
Naturverjiingung
Belassen von Totholzanteilen
Entwicklung eines Waldrandes mit Waldmantel und Waldsaum mit gebietstypischen Arten
Erhalt von lichten, eichenreichen Trockenwaldern

Siedlung

Weitestgehender Erhalt der privaten und 6ffentlichen Griinflachen sowie extensive Nutzung
der Grunflachen im Siedlungsraum

Erhalt und Entwicklung noch vorhandener Naturbestande, wie Waldreste, Bachlaufe, Weiher,
Hecken, Wegraine und andere Saumbiotope

Ersatz fremdlandischer Zierpflanzen durch gebietstypische Pflanzenarten, Férderung der An-
lage von Streuobstbesténden, insbesondere an den Siedlungsrandern

Erhalt und Entwicklung spezieller Tierlebensraume im Siedlungsbereich (u. a. Trockenmauern,
Steinhilgel, Nistmdglichkeiten fur Fledermause und Vogel, Altbdume)

Fassaden- und Dachflachenbegriinung

Riicknahme von ungenutzten Flachenbefestigungen und Versiegelungen

Sicherung und Entwicklung wertvoller Ortsrandbereiche

ART DER BERUCKSICHTIGUNG DER ZIELE IM FNP:

Anpassung der Siedlungsentwicklung (Wohnbau-, gemischte Bau-, gewerbliche Bauflache, Sonderbauflache,
Flache fir den Gemeinbedarf) auf das geringste erforderliche Mal} sowie Beriicksichtigung von Griin-, Wald-,
Landwirtschaftsflache

Darstellung von Kompensationsflachen im Flachennutzungsplan, die sich am Biotopverbund orientieren;
Darstellung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft und
MaRnahmen im Landschaftsplan, die als Grundlage zum Entwurf des Flachennutzungsplanes dienen.

Dazu gehoren:

e Sicherung naturschutzfachlicher Gebiete und Flachen flr den Biotopverbund
e Schutz, Pflege und Entwicklung von seltenen und geféhrdeten sowie fur den Planungsraum typischen Le-
bensrdume u. Vegetationstypen

Erhalt und Aufwertung von Kleingewassern,

Erhalt und Aufwertung naturnaher und unzerschnittener Laub- und Mischwaldkomplexe sowie Laubholzforste
Erhalt u. Aufwertung von Uferstrukturen der Seen und der Wasserqualitdt mesotropher und etropher Seen
Weitestgehender Erhalt der Griinflachen sowie extensive Nutzung der Griinflachen im Siedlungsbereich,
Rucknahme von ungenutzten Flachenbefestigungen und Versiegelungen,

Sicherung und Entwicklung wertvoller Ortsrandbereiche
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Nutzungs-
kategorie

Umweltziele der Landschaftsplanung

SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD/ERHOLUNG

Gesamt-
raum

Erhalt und Aufwertung von Landschaftsteilen mit hoher Bedeutung fir das Landschaftsbild und
die landschaftliche Erlebniswirksamkeit

Erhaltung und Entwicklung wesentlich pragender, kulturhistorischer Landschafts- und Struktu-
relemente z. B. Alleen, Baumreihen, Streuobstwiesen, FlieRgewasser, landschaftsbildpragen-
de Gelédndekanten und Kuppen.

Sicherung der besonderen Eigenart des Planungsraumes: der Wechsel zwischen einer Niede-
rungs- und Seenlandschaft und den Grundmoranenplatten mit sowohl ackerbaulich offenem
als auch waldgepragtem Landschaftsraum

Sicherung und Entwicklung von Angeboten fiir die Erholungsnutzung in der freien Landschaft
und umweltschonende Lenkung der Erholungsnutzung

o weitere Verbesserung der touristischen Infrastruktur fiir Wanderer, Radfahrer und Reiter
in Form des sanften Tourismus

o  Sicherung und Herstellung vorhandener landschaftlicher und kulturhistorischer Attraktio-
nen in ihrer regionstypischen Auspragung (z. B. Aussichtspunkte)

o Verbesserung der Angebote flir den kulturbezogenen Tourismus (Fihrungen etc.), von
sonstigen touristischen Anziehungspunkten (Gastronomie, Ubernachtungsméglichkeiten,
Theater, Museen, Schwimmbé&der etc.), Sicherung von Einkommen aus dem Tourismus

o Verbesserung der innerstadtischen Infrastruktur fir FuRganger und Radfahrer, die von
der Innenstadt in die Naherholungsbereiche und Statten mit kulturhistorischer Bedeutung
fahrt

Sicherung und Entwicklung der umweltschonenden Erholungsnutzung durch gezielte Besu-
cherlenkung in sensiblen Raumen mit Vorkommen empfindlicher Tier- und Pflanzenarten

Gewasser

Erhaltung und Wiederherstellung des durch naturliche oder naturnahe Ausstattung insbeson-
dere der Gewasserrandbereiche begriindeten Erlebnisreichtums von Gewassern (in Abstim-
mung mit dem Naturschutz)

Feldflur [
Niederung

Sicherung und Erhéhung der Strukturvielfalt der Landschaft bzw. der kleinteiligen Flachenglie-
derung durch gebietstypische Strukturelemente wie Hecken, Feldgehdlze und Einzelbdume,
naturnahe Baumartenzusammensetzung und Waldrander
Schutz und Verbesserung der Qualitat von Niederungsgebieten

o Erhaltung oder Wiederherstellung des naturlichen Meso- und Mikroreliefs

o  Sicherung der Griinlandbereiche

o Erhaltung und Entwicklung der naturnahen Randzonen der Flie3- und Standgewasser

o Einbringen von Gehdlzen in Form von locker strukturierten Baumgruppen und Einzel-

baumen, von niederungstypischen Alleen

Wald

Erhaltung der Waldstandorte mit guter Erholungseignung und Entwicklung dieser Funktion
unter Berlcksichtigung forstwirtschaftlicher und naturschutzfachlicher Aspekte
Umbau der monotonen Kiefernforsten in Mischwalder

Siedlung

Sicherung und Entwicklung landschaftstypischer Siedlungsrandstrukturen (z. B. Streuobstwie-
sen)

Minimierung bzw. Beseitigung von visuellen Beeintrachtigungen stérender Anlagen

Erhalt und Aufwertung kultur- und militarhistorischer, landschaftstypischer Dorffor-
men/Siedlungsstrukturen und ortsbildpragender Bausubstanz, wie Kirchen, Gutshduser, Pflas-
terstralRen, Wassertirme und militarische Baudenkmale

Sicherung von Freirdumen im Siedlungsbereich sowie von bedeutsamen Landschaftsrdumen
und deren Qualitaten fur die Naherholung bzw. Entwicklung durchgehender erlebnisreicher
Griinziige zur Aufwertung siedlungsnaher Erholungsqualitat

ART DER BERUCKSICHTIGUNG DER ZIELE IM FNP:

Anpassung der Siedlungsentwicklung (Wohnbau-, gemischte Bau-, gewerbliche Bauflache, Sonderbauflache,
Flache fir den Gemeinbedarf) auf das geringste erforderliche Mal® sowie Berlicksichtigung von Griin-, Wald-,
Landwirtschaftsflache

Darstellung von Kompensationsflachen im Flachennutzungsplan, die sich am Biotopverbund orientieren;
Darstellung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft und
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Nutzungs- Umweltziele der Landschaftsplanung
kategorie

SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD/ERHOLUNG

MaRnahmen im Landschaftsplan, die als Grundlage zum Entwurf des Flachennutzungsplanes dienen.

Dazu gehdren:

e Erhalt und Aufwertung von Landschaftsteilen mit hoher Bedeutung fiir das Landschaftsbild und die landschaft-
liche Erlebniswirksamkeit,

e Erhaltung und Entwicklung wesentlich pragender, kulturhistorischer Landschafts- und Strukturelemente z.B.
Alleen, Baumreihen, Streuobstwiesen, FlieRgewasser, landschaftsbildpragende Gelandekanten und Kuppen.

e Erhaltung der Waldstandorte mit guter Erholungseignung und Entwicklung dieser Funktion unter Berucksichti-
gung forstwirtschaftlicher und naturschutzfachlicher Aspekte

e Sicherung der besonderen Eigenart des Planungsraums der Wechsel zwischen einer Niederungs- und Seen-
landschaft und den Grundmoranenplatten mit sowohl ackerbaulich offenem als auch waldgepragten Land-
schaftsrdumen.

1.3 Erneuerbare Energien und Energieeffizienz

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Nutzung regenerati-
ver Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu berticksichtigen.

Hinsichtlich des Einsatzes regenerativer Energien werden seitens der Fortschreibung des FNP
keine einschrankenden Vorgaben gemacht. Dies ist grundsatzlich den nachfolgenden Pla-
nungsebenen zu Uberlassen, da der FNP die Entwicklung der Gemeinde nur in den Grundzi-
gen darstellt.

Der Themenkomplex ,Photovoltaik als erneuerbaren Energie ist jedoch Gegenstand der Fort-
schreibung des Flachennutzungsplanes der Stadt Werder (Havel). Mit der Erstellung des Land-
schaftsplanes wurde ein eigenstandiger Kriterienkatalog fur maogliche Flachenausweisungen
von Photovoltaikfreiflachenanlagen formuliert. Insgesamt bereitet die Fortschreibung des FNP
der Stadt Werder (Havel) 126,5 ha an Sonderbauflachen fir die Nutzung von solarer Strah-
lungsenergie vor, welche in drei Typen unterteilt sind.

Typ 0 — konventionelle PV-FFA

Typ O erlaubt die intensive Nutzung von Freifldchen zur Erzeugung von Solarenergie. Es sind
Kriterien festgelegt, die die Vertraglichkeit der Anlagen fur den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild sicherstellen sollen. Innerhalb der fur Typ 0 ausgewiesenen Flachen ist die Gestal-
tung der PV-Anlagen gemaf den Kriterien fur Typ | moglich. Darlber hinaus kann auf den aus-
gewiesenen Flachen auch eine Kombination von landwirtschaftlicher und solarstromerzeugen-
der Nutzung (Agri-PV) umgesetzt werden, sofern die definierten Mindestanforderungen fur Typ
0 erfullt werden.

Typ 1 — naturvertragliche PV-FFA

Mit der Ausweisung von Flachen, auf denen ausschlielich Typ | umgesetzt werden kann, soll
erreicht werden, dass die positiven Auswirkungen von PF-FFA auf die Freiflache, ihre Umge-
bung und insbesondere auf benachbarte geschitzte bzw. schutzwirdige Flachen im Vergleich
zu negativen Auswirkungen Uberwiegen.

Typ 2 — Agri-PV

Auf Flachen, auf denen Typ Il ausgewiesen ist, kann ausschlieBlich Agri-PV nach den im Krite-
rienkatalog beschriebenen Kriterien umgesetzt werden. Dies betrifft im wesentlichen Vorrang-
flachen fir die Landwirtschaft gemall des Regionalplanes Havelland-Flaming 3.0 (Entwurfs-
stand) sowie fir den Obstanbau genutzte Flachen, deren Erhalt fir den kulturellen Wert des
Planungsgebiets von besonderer Bedeutung ist.
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1.4 Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und geschiitzte Objekte

Die Schutzgebiete im Planungsraum stellen wichtige Bereiche fiir den Arten- und Biotopschutz
dar. Die grofte Flache nimmt dabei das Landschaftsschutzgebiet Potsdamer Wald- und Havel-
seengebiet ein. Insgesamt stehen zwei Landschaftsschutzgebiete, vier Naturschutzgebiete,
sechs FFH-Gebiete, ein EU-Vogelschutzgebiet im Planungsgebiet rechtskraftig nach BNatSchG
unter Schutz. Neben den genannten flachenhaften Schutzgebieten gibt es im Planungsraum
punktuelle und kleinflachige Natur- und Flachennaturdenkmaler. Ein besonderer Schutz besteht
hier nach § 28 BNatSchG.

1.4.1 Landschaftsschutzgebiete

Nach § 26 BNatSchG sind Gebiete mit einer besonderen Schutzbedirftigkeit von Natur und
Landschaft als Landschaftsschutzgebiete (LSG) festgesetzt. LSG dienen der Erhaltung, Ent-
wicklung und Wiederherstellung des Naturhaushalts bzw. der Regeneration und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturguter. Dartber hinaus soll die naturliche Vielfalt und die besondere
kulturhistorische Bedeutung des LSG geschutzt werden und der Erholungswert erhalten blei-
ben. Der Charakter des Gebiets ist nicht durch Handlungen zu verandern.

Im Planungsraum sind etwa 55 % der Gesamtflache als LSG geschitzt (~ 6.600 ha). Das LSG
Potsdamer Wald- und Havelseengebiet stellt mit knapp 6.200 ha das gréfte LSG im Planungs-
raum dar und nimmt nahezu die gesamte Havelniederung ein. Rund um Derwitz befindet sich
ein Teil des LSG Brandenburger Osthavelniederung mit knapp 400 ha im Planungsraum.

1.4.1.1 Bauleitplanung im LSG

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Werder (Havel) wurde gepruft, welche bestehenden Siedlungsstrukturen sich im Land-
schaftsschutzgebiet befinden. Um keinen Widerspruch zur LSG-Verordnung ,Potsdamer Wald-
und Havelseengebiet” vorzubereiten wurden von Seiten der Stadt Werder (Havel) ein Antrag auf
Zustimmung auf bestehende Siedlungsstrukturen am 08.11.2024 an das Ministerium fur Land-
wirtschaft, Umwelt und Klimaschutz (MLUK) gestellt. Daraufhin erfolgte mit dem zustandigen
Ministerium eine Abstimmungsrunde auf die Zustimmungsfahigkeit der eingereichten Siedlungs-
flachen im LSG. Das Ministerium fur Land- und Ernahrungswirtschaft, Umwelt und Verbrau-
cherschutz (MLEUV) " hatte dabei deutlich gemacht, dass rechtswirksame Baugenehmigungen
grundsatzlich Bestandsschutz genie?en und eine Darstellung als Wohnbau-, gemischte Bau-
oder Sonderbauflache im FNP nicht im Widerspruch zum Schutzzweck des LSG stehen, soweit
sie ausschlieRBlich den vorhandenen, legalen Bestand abbilden. Unter dieser Voraussetzung
kann die Darstellung der Bauflache im Entwurf der Fortschreibung bestehen bleiben und eine
Zustimmung des MLEUYV ist nicht erforderlich.

Im Ergebnis konnten nach entsprechender Anpassung die vorhandenen Siedlungsstrukturen
TOP 4 (2,5 ha), TOP 5 (5,3 ha), PLO 4 (0,3), KEM 1 (1,75 ha), KEM 2 (0,5 ha), KEM 3 (8,9 ha),
KEM 4 (5,2 ha), PET 1 (1,65 ha), GLI 2 (2,5 ha), GLI 8 (0,6 ha), WER 25 (2,9 ha), WER 26
(3,4 ha) und WER 33 (0,5 ha) als vorhandenen Bestand klassifiziert werden. Demnach dienen
die Flachenausweisungen dem Erhalt der vorhandenen Bestandsituation, bei dem es keine Zu-
stimmung des MLEUV bedarf.

1.4.2 Naturschutzgebiete

Naturschutzgebiete (NSG) sind nach § 23 BNatSchG fir einen besonderen Schutz von Natur
und Landschaft vorgesehen. Insbesondere dienen NSG zur Erhaltung, Entwicklung oder Wie-
derherstellung von Lebensraumen bestimmter wild lebender Tier- und Pflanzenarten. Dartber

1 Das MLUK wurde Anfang 2025 durch die Bezeichnung MLEUV ersetzt.
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hinaus ist der Schutz aus wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen oder landeskundlichen
Grinden vorgesehen bzw. durch die Seltenheit, Eigenheit oder Schdnheit der zu schitzenden
Natur begrindet. In Naturschutzgebieten sind nach MaRRgabe der Rechtsverordnung alle Hand-
lungen verboten, die das Gebiet, seinen Naturhaushalt oder einzelne seiner Bestandteile zer-
stéren, beschadigen, verandern oder nachhaltig stéren kénnen. Auf Grundlage der Rechtsver-
ordnung kénnen auch Handlungen aufRerhalb des Naturschutzgebietes untersagen werden, die
in das Gebiet hineinwirken.

Vollstandig im Planungsraum befinden sich drei NSG (Wolfsbruch, Kleiner Plessower See,
Glindower Alpen), ein weiteres liegt anteilig im Planungsraum (Krielower See). Damit sind ins-
gesamt 3 % der Gesamtflache als NSG gesichert.

1.4.3 Europiaisches Schutzgebietssystem ,,Natura 2000

Als Natura 2000 wird ein landerlbergreifendes Schutzgebietssystem innerhalb der Europai-
schen Union bezeichnet, das den Erhalt bzw. die Wiederherstellung der biologischen Vielfalt
zum Ziel hat. Es umfasst die Gebiete nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie —
Richtlinie 92/43 EWG des Rates zur Erhaltung der natlrlichen Lebensraume sowie der wildle-
benden Pflanzen und Tiere) von 1992 und die Schutzgebiete gemal der Vogelschutzrichtlinie
von 1979. Natura 2000-Gebiete sind demnach Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung bzw.
besondere Schutzgebiete der Europaischen Union, die die Mitgliedstaaten der Europaischen
Union ausgewiesen haben.

In den FFH- und Vogelschutzgebieten diirfen sich die Rahmenbedingungen fiir den Zustand der
Lebensraume und fur die Artenbestande nicht verschlechtern. Plane und Projekte, die ein Natu-
ra 2000-Gebiet einzeln oder in Zusammenwirkung mit anderen Planen und Projekten erheblich
beeintrachtigen kénnten, erfordern eine Prifung auf Vertraglichkeit mit den fir dieses Gebiet
festgelegten Erhaltungszielen. Dies gilt auch fur Bauleitplane. Die Gebiete sind gemal § 32
Abs. 2 BNatSchG als geschutzte Teile von Natur und Landschaft im Sinne des § 20 Abs. 2
BNatSchG zu erklaren und unterliegen damit dem gesetzlichen Schutz.

Die FFH-Gebiete im Planungsraum umfassen sowohl die wichtigen Feuchtbiotope der Havel-
niederung als auch arttypisch ausgepragte Trockenlebensraume der Hochflachen. Die Binnen-
salzstellen bei Glindow und am Ufer des Grofien Plessower Sees fallen ebenfalls unter den EU-
Schutz.

Die FFH-Gebiete im Planungsraum sind nachfolgend in Steckbriefform umrissen.

Tab. 5 FFH-Gebiet Glindower Alpen
GrofBe

107 ha

Geschiitzte Lebensraumtypen

e 3150 — Naturliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder Hydrocharitions
e 6120- Trockene, kalkreiche Sandrasen
e 9190 — Alte bodensaure Eichenwalder auf Sandebenen mit Quercus robur

Gebietsbeschreibung

Altes Tonabbaugelande mit Sukzessionswaldern sowie kleinflachigen Trockenrasen und wertvollen Kleinge-
wassern.

Uberschneidungen mit weiteren Schutzgebieten
LSG Potsdamer Wald- und Havelseengebiet, NSG Glindower Alpen
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Tab. 6 FFH-Gebiet Streuwiesen bei Werder
GroRe

72 ha (24 ha im Planungsraum)

Geschiitzte Lebensraumtypen

e 6410 — Pfeifengraswiesen auf kalkreichem Boden, torfigen und tonig-schluffigen Béden (Molinion cae-
ruleae)

e 6430 — Feuchte Hochstaudenfluren der planaren und montanen bis alpinen Stufe

e 6440 — Brenndolden-Auenwiesen (Cnidion dubii)

Gebietsbeschreibung

Die Gebiete sind charakterisiert durch die vermoorten und kalkreichen Boden entlang von Gewassern und den
Binnensalzeinfluss der beiden Flachen im Planungsgebiet. Auf den salzigen Béden finden sich Pfeifengraswie-
sen.

Uberschneidungen mit weiteren Schutzgebieten
LSG Potsdamer Wald- und Havelseengebiet

Tab. 7 FFH-Gebiet Kleiner Plessower See

GroRe

104 ha

Geschiitzte Lebensraumtypen

e 3140 - Oligo- bis mesotrophe kalkhaltige Gewasser mit benthischer Vegetation aus Armleuchteralgen

e 6430 — Feuchte Hochstaudenfluren der planaren und montanen bis alpinen Stufe

e 7210* — Kalkreiche Simpfe mit Cladium mariscus und Arten des Caricion davallianae
Geschiitzte Arten

e  Zierliche Tellerschnecke (Anisus vorticulus)

e  Schmale Winderschnecke (Vertigo angustior)

e Bauchige Windelschnecke (Vertigo moulinsiana)

e Fischotter (Lutra lutra)

e Bitterling (Rhodeus sericeus amarus)

Gebietsbeschreibung

Der kleine Plessower See ist ein mesotropher Verlandungssee mit Moorbéden und Réhrichtbestédnden. In den
verlandeten Bereichen befinden sich Bruchwalder und Grinlandflachen.
Uberschneidungen mit weiteren Schutzgebieten

LSG Potsdamer Wald- und Havelseengebiet, NSG Kleiner Plessower See

Tab. 8 FFH-Gebiet Mittlere Havel Erganzung
GrofBe

2521 ha (201 ha im Planungsraum)

Geschiitzte Lebensraumtypen

e 3150 — Naturliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder Hydrocharitions

e 3260 — Flisse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion fluitantis und des Cal-
litricho-Batrachion

e 6120* — Trockene, kalkreiche Sandrasen

e 6410 — Pfeifengraswiesen auf kalkreichem Boden, torfigen und tonig-schluffigen Boden (Molinion cae-
ruleae)

e 6430 — Feuchte Hochstaudenfluren der planaren und montanen bis alpinen Stufe

e 6440 — Brenndolden-Auenwiesen (Cnidion dubii)

Geschiitzte Arten

e  Kriechender Sellerie (Apium repens)
e Rapfen (Aspius aspius)
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e Bitterling (Rhodeus sericeus amarus)
e  Europaischer Biber (Castor fiber)
e  Fischotter (Lutra lutra)

Gebietsbeschreibung

Die Mittlere Havel ist im Planungsraum ein strukturiertes Flussseensystem mit ausgedehnten Réhrichtzonen
entlang naturnaher Ufer und bedeutende Vorkommen von Auenwiesen.

Uberschneidungen mit weiteren Schutzgebieten
LSG Potsdamer Wald- und Havelseengebiete, LSG Brandenburger Osthavelniederung, NSG Wolfsbruch

Tab. 9 FFH-Gebiet Wolfsbruch
GroRe

112 ha

Geschiitzte Lebensraumtypen

e 3150 — Natirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder Hydrocharitions
e 6410 — Pfeifengraswiesen auf kalkreichem Boden, torfigen und tonig-schluffigen Béden (Molinion cae-

ruleae)
e 6440 — Brenndolden-Auenwiesen (Cnidion dubii)
Geschiitzte Arten

e  Moorfrosch (Rana arvalis)
e Bauchige Windelschnecke (Vertigo moulinsiana)
e  GroRer Feuerfalter (Lycaena dispar)

Gebietsbeschreibung

Reprasentativer Feuchtbiotopkomplex mit Réhrichtzonen und Bruchwaldern.
Uberschneidungen mit weiteren Schutzgebieten

LSG Potsdamer Wald- und Havelseengebiet, NSG Wolfsbruch

Tab. 10 FFH-Gebiet Krielower See
GroRe

155 ha (47 ha im Planungsraum)

Geschiitzte Lebensraumtypen

e 3150 — Natirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder Hydrocharitions
e 6410 — Pfeifengraswiesen auf kalkreichem Boden, torfigen und tonig-schluffigen Béden (Molinion cae-

ruleae)
e 6430 — Feuchte Hochstaudenfluren der planaren und montanen bis alpinen Stufe
Geschiitzte Arten

e Zierliche Tellerschnecke (Anisus vorticulur)

e  Weillstorch (Ciconia ciconia)

e  Skabiosen-Scheckenfalter (Euphydryas aurinia)
e  Fischotter (Lutra lutra)

e  Nordlicher Kammmolch (Triturus cristatus)

o Kiebitz (Vanellus vanellus)

e Schmale Windelschnecke (Vertigo angustior)

e Bauchige Windelschnecke (Vertio moulinsiana)

Gebietsbeschreibung

Der Krielower See ist ein reprasentativer Feuchtgebietkomplex mit Bruchwaldern, Réhrichtzonen und Feucht-
wiesen. Das Gebiet hat eine wichtige Funktion als Ruickzugsort, z. B. flr Fischotter.

Uberschneidungen mit weiteren Schutzgebieten
LSG Potsdamer Wald- und Havelseengebiet, LSG Brandenburger Osthavelniederung, NSG Krielower See
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Tab. 11 FFH-Gebiet Deetzer Hiigel Erganzung

GroRe

52 ha (26 ha im Planungsraum)

Geschiitzte Lebensraumtypen

e 6120* — Trockene, kalkreiche Sandrasen

e  6240* Subpannonische Steppen-Trockenrasen

Geschiitzte Arten

e Berg-Steinkraut (Alyssum montanum)

e Hugel-Meier (Asperula cynanchica)

e  Ohrloffel-Leimkraut (Silene ofites)

e Helm-Knabenkrautes (Orchis militaris)

Gebietsbeschreibung

Strukturreiche Endmoranenhigel mit reprasentativen Indikatorpflanzen fur trockene Boden.
Uberschneidungen mit weiteren Schutzgebieten

LSG Potsdamer Wald- und Havelseengebiet, LSG Brandenburger Osthavelniederung

1.4.4 EU-Vogelschutzgebiete (SPA)

Im Planungsraum ist das Vogelschutzgebiet (Special Protected Area — SPA) Mittlere Havelnie-
derung ausgewiesen. Das Gebiet hat eine GesamtigrofRe von etwa 25.000 ha. Davon entfallen
knapp 1.000 ha auf den Planungsraum. Das SPA Mittlere Havelniederung zeichnet sich durch
die Niederungsflachen der Havelaue und die eutrophen Havelseen aus. Entlang der naturnahen
Ufer finden sich ausgedehnte Griinlandbereiche. Zusatzliche Struktur bietet das Relief der
Grundmoranenkuppen mit Trockenlebensraumen. Das Schutzgebiet ist bedeutend fur Brut- und
Zugvogel. Auszugsweise ist die globale Bedeutung als Rastgebiet der Saatgans, sowie die EU-
weite Bedeutung als Brutgebiet flir Zwergrohrdommel, Schwarz- & Rotmilan, Gro3e Rohrdom-
mel, Uferschnepfe und den Fischadler zu nennen.

1.4.5 Weitere geschiitzte Flachen und Objekte

Naturdenkmale (ND)

Neben den genannten flachenhaften Schutzgebieten gibt es im Planungsraum punktuelle und
kleinflachige Naturdenkmale (ND). Ein besonderer Schutz besteht hier nach § 28 BNatSchG
aus wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen, erdgeschichtlichen oder landeskundlichen Grin-
den oder wegen ihrer Seltenheit, Eigenart oder Schonheit fur zwolf seltene oder wertvolle Bau-
me.

Geschitzte Biotope

§ 30 BNatSchG in Verbindung mit § 18 BbgNatSchAG stellt bestimmte Lebensrdume in Bran-
denburg unter unmittelbaren gesetzlichen Schutz, der keiner weiteren Verordnung oder Satzung
bedarf. Hierzu zahlen insbesondere natirliche und naturnahe Gewasser einschlieBlich ihrer
Ufer und Verlandungszonen, Moore und Sumpfe, Trockenrasen und Heiden, natirliche Walder
und Streuobstbestande. Jegliche MalRnahmen, die zur Zerstdérung oder sonstigen erheblichen
oder nachhaltigen Beeintrachtigung dieser Lebensrdume fihren, sind untersagt. Da aufgrund
des Erfassungsmalstabes nicht im Einzelnen geprift werden konnte, ob die erfassten Biotope
die Definitionen der Biotoptypen gemal VV-Biotopschutz erflillen, handelt es sich z.T. nur um
einen Verdacht auf Schutz nach § 18 BbgNatSchAG. Bei nachgeordneten Planungen (Bebau-
ungsplanen) ist dieser Verdacht zu Uberprifen. Die nach § 30 BbgNatSchAG geschutzten Bio-
toptypen des Planungsraumes der Stadt Werder (Havel) sind iberwiegend im Landschaftsplan
dargestellt. Darliber hinaus gibt es noch weitere geschiitzte Biotope im Planungsraum, die auf-
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grund ihrer Kleinflachigkeit im gewahlten Malistab nicht darstellbar sind. Hinzu kommt, dass
infolge veranderter Nutzungen und Nutzungsauflassungen geschitzte Biotoptypen neu entste-
hen kénnen oder der Schutzstatus verloren gehen kann. Diese Schutzkategorie ist nicht sta-
tisch.

Geschutzte Alleen

Alleen sind nach § 17 BbgNatSchAG unabhangig von Alter und Auspragung generell geschitzt.
Jegliche MaRRnahmen, die zu Zerstérung oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beein-
trachtigungen fuhren, sind untersagt. Die Alleen im Planungsraum der Stadt Werder (Havel)
sind im Landschaftsplan dargestellt.

1.5 Schutzobjekte nach Brandenburgischem Denkmalschutzgesetz — BbgDSchG

Bau-, Garten- und technische Denkmale belegen die ganze Breite der von Menschen geschaf-
fenen Anlagen, wie Kirchen, Schlésser, Scheunen und Wohnbauten. Zu den Denkmalen zahlen
alle Objekte, die aus geschichtlichen, wissenschaftlichen, technischen, kiinstlerischen, stadte-
baulichen oder volkskundlichen Griinden so bedeutsam sind, dass sie als Kultur- und Sachguter
fur die Offentlichkeit erhalten werden miissen.

Baudenkmale

Fir geschitzte Denkmale und deren zu schitzende Umgebung besteht Erlaubnispflicht bei
samtlichen baulichen und anderen verandernden Maflnahmen. Denkmalgeschitzte bauliche
Anlagen aus der Denkmalliste des Landes Brandenburg fur den Landkreis Potsdam-Mittelmark
(Stand 31.12.2022), welche in der Planzeichnung dargestellt sind, kbnnen aus der Tabelle Tab.
19 entnommen werden.

Bodendenkmale

Von den Bau-, den Garten- und den technischen Denkmalen sind die Bodendenkmale zu unter-
scheiden. Sie sind die im Boden oder in Gewassern verbliebenen Spuren menschlichen, tieri-
schen und pflanzlichen Lebens. Dazu gehéren z.B. Reste steinzeitlicher Rastplatze, bronzezeit-
liche Urnen- oder Hugelgraber, germanische Eisenschmelzéfen, slawische Siedlungen und
Burgwalle, Spuren von Vorgangerbauten mittelalterlicher Kirchen, Kloster, Hauser und Befesti-
gungen, aber auch Uberreste von Konzentrationslagern oder Kriegshandlungen der Neuzeit.
Neben diesen so genannten ortsfesten Bodendenkmalen besitzt die Vielzahl der Funde — wie
GefalRe, Werkzeuge, Waffen, Schmuck, Bauteile oder Skelettreste — ebenfalls Denkmalcharak-
ter.

Bodendenkmale unterliegen einem besonderen Schutz vor Zerstérung durch unsachgemale
Bergung oder Plinderung. Prioritat genief3t inre Erhaltung. Eine Ausgrabung ohne Erlaubnis der
Denkmalfachbehérde ist unzulassig. Im Stadtgebiet sind bisher eine Vielzahl geschitzter Bo-
dendenkmale bekannt. Die Bodendenkmale sind in der Fortschreibung des FNP dargestellt und
werden durch das Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologisches Lan-
desmuseum standig aktualisiert.

Im Zusammenhang mit den Bodendenkmalern sind aulRerdem folgende Regelungen zu beach-
ten:

Alle Veranderungen von Bodennutzungen wie z.B. die Errichtung von baulichen Anlagen, die
Anlage oder Befestigung von Wegen und Parkplatzflachen, Verlegungen von Leitungen, um-
fangreiche Hecken- und Baumpflanzungen mit Pflanzgruben gréfier als 50 x 50 x 50 cm usw.
bedirfen im Bereich des Bodendenkmals einer Erlaubnis (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG). Sie ist
bei der zustéandigen Unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises Potsdam-Mittelmark zu bean-
tragen (§ 19 Abs. 1 BbgDSchG) und wird im Benehmen mit der Behorde erteilt (§ 19 Abs. 3
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BbgDSchG). Ferner sind diese MalRlnahmen dokumentationspflichtig (§ 9 Abs. 3 und 4 BbgD-
SchG); die Erdeingriffe missen also in der Regel archaologisch begleitet und entdeckte Boden-
denkmale fachgerecht untersucht werden. Fur die hier erforderlichen Dokumentationsarbeiten,
zu denen die denkmalrechtliche Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehorde jeweils Naheres
festlegen wird, ist ein Archaologe bzw. eine archdologische Fachfirma zu gewinnen, deren
Auswahl das Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologische Landesmu-
seum zustimmen muss.

Die Kosten fur die archaologischen MalRnahmen sind nach § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG vom
Veranlasser der Erdeingriffe im Rahmen des Zumutbaren zu tragen. Die durch archaologische
Baubegleitungen, Ausgrabungen o. a. entstehenden Mehrkosten und Bauverzégerungen, sind
einzukalkulieren, wenn Bodendenkmalbereiche beplant werden.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplans werden im Folgenden der derzeitige Umweltzustand sowie die Prognose uber
die Entwicklungen des Umweltzustandes bei Durchfihrung bzw. bei Nichtdurchfihrung des
Planes speziell fir die Darstellungen des Flachennutzungsplanes vorgenommen, die voraus-
sichtlich erhebliche Umweltauswirkungen verursachen konnen. Die mit der Planung verbunde-
nen Umweltauswirkungen werden so deutlich wie moglich herausgestellt, um daraus anschlie-
Rend MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer Um-
weltauswirkungen abzuleiten.

2.1 Voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen

In der Fortschreibung des FNP werden gemaf § 5 Abs. 1 BauGB die zu andernden Flachen fir
das Stadtgebiet und die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebenden
Arten der Bodennutzungen nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde/Stadt darge-
stellt. Als Art der Bodennutzungen sind dabei nicht nur die fir Bebauung vorgesehenen Flachen
zu verstehen, sondern auch die von einer Bebauung freizuhaltenden Flachen.

Voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen werden dabei im Wesentlichen von den Bau-
flachen — Wohn-, Misch- und Sonderbau- sowie Verkehrsflachen — ausgehen.

Anhand der in der folgenden Tabelle aufgezeigten Wirkfaktoren, die von Bauflachen ausgehen
koénnen, erfolgt eine grobe Einschatzung moglicher Auswirkungen, die innerhalb der Umweltpru-
fung naher untersucht werden missen.

Tab. 12 Wirkfaktoren der Bauflachen (in Anlehnung an PC")UZ)

Wirkfaktor Typ® Einschéatzbarkeit von Wir- | voraussichtlich betroffene
kungsumfang und -intensitat Schutzgijter4

bau | an be A+ |Bo |W |KI/|La | M Ku
L IF L

Versiegelung X max. Versiegelungsanteil an- | x X X X X x) | x
hand der max. zulassigen
Uberbaubaren Grundstlicksfla-
che nach BauNVO

2 POU. Planungsgruppe Okologie und Umwelt, Erbguth, Wilfried: Méglichkeiten der Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. Ergeb-
nisse aus dem F+E-Vorhaben 80109002 des Bundesamtes fir Naturschutz. Bonn-Bad Godesberg, 1999.

3 bau: baubedingt, an: anlagebedingt, be: betriebsbedingt

4 A+L: Artent+Lebensgemeinschaft, Biodiversitat; Bo/F: Boden/Flache; W: Wasser; KI/L: Klima (Luft, klimatische Faktoren); La: Landschaft (Land-
schaftsgestalt, Landschaftsbild); M: Mensch (Bevolkerung, Gesundheit des Menschen); Ku: Kultur- und Sachguter
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Wirkfaktor Typ' Einschéatzbarkeit von Wir- | voraussichtlich betroffene
kungsumfang und -intensitat Schutzgijter4
bau | an be A+ |Bo |W |KI/|La |M | Ku
L IF L
Abrissarbei- X Veranderung nicht abschatz- | X X X X
ten bar.
Nutzungs- X X Veranderung der Nutzung und | x X X X X x) | x
umwandlung der Vegetation (ohne Versie-
gelung) im konkreten Umfang
nicht einschatzbar
Schadstoff- X X Konkreter Umfang nicht ein- | x X (x) | x X X
emissionen schéatzbar, Wirkungsprognosen
des Verkehrs missen sich im Wesentlichen
bzw. gewerbl. auf die Immissions-
Nutzungen in empfindlichkeit angrenzender
Mischbaufla- Nutzung stltzen
chen
Larmemissi- X X Konkreter Umfang nicht ein- | x X X
onen des schatzbar, Wirkungsprognosen
Verkehrs mussen sich im Wesentlichen
bzw. gewerbl. auf die Immissions-
Nutzungen in empfindlichkeit angrenzender
Mischbaufla- Nutzung stiitzen
chen
Visuelle Wir- | x X Konkreter Umfang nicht ein- X X
kungen schatzbar, da Gebaudehohen,
Baukorperstellung etc. nicht
bekannt, Wirkungsprognosen
mussen sich im Wesentlichen
auf die Empfindlichkeit von
Natur und Landschaft (Relief,
Struktur des Gebietes) stiitzen.
Barriere- X Konkreter Umfang nicht ein- | X X
wirkungen schéatzbar, Wirkungsprognosen
missen sich im Wesentlichen
auf die Empfindlichkeit von
Natur und Landschaft (Vernet-
zungsstrukturen,  Luftleitbah-
nen) stitzen.
Beunruhi- X X Umfang nicht einschatzbar, | x
gung / Wirkungsprognosen  mdussen
Storung, sich im Wesentlichen auf die
Licht, Warme, Empfindlichkeit der Artenvor-
Strahlung kommen umliegender Bereiche
stutzen
Art und Men- | x Umfang nicht einschéatzbar, da | X X X X X
ge der er- die Art und Menge des Abfalls
zeugten Ab- nicht bekannt sind, Wirkungs-
falle und ihrer prognosen mussen sich im
Beseitigung Wesentlichen auf die Empfind-
und Verwer- lichkeit von Natur und Land-
tung schaft (Relief, Struktur des
Gebietes) stiitzen.
Risiken  fiir | x X X Umfang nicht einschatzbar, X X X
die menschli- Risiken wie Unfalle oder Kata-
che Gesund- strophen sind nicht vorherseh-
heit, das bar, da diese Ereignisse unbe-
kulturelle absichtigt sind.
Erbe oder die
Umwelt
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Wirkfaktor Typ® Einschéatzbarkeit von Wir- | voraussichtlich betroffene
kungsumfang und -intensitit | Schutzgiiter*
bau | an be A+ |Bo |W |KI/|La |M | Ku
L IF L
Eingesetzte X X X Eingesetzte Techniken und | X X X X X
Techniken Stoffe kdnnen in der vorberei-
und Stoffe tenden Planung im konkreten
Umfang nicht eingeschatzt
werden.
Auswirkun- X X X Veranderung des Kli- | X X X X X X X
gen der ge- mas/Klimawandel (ohne Ver-
planten Vor- siegelung) im konkreten Um-
haben auf fang nicht einschatzbar.
das Kli-
ma/Klimawan
del

Die Darstellungen zeigen, dass als einziger Wirkfaktor die Versiegelung im Rahmen der Fort-
schreibung der Flachennutzungsplanung abschéatzbar ist. Die anderen genannten Wirkfaktoren
kénnen erst in der verbindlichen Bauleitplanung konkret definiert werden.

Da in der Fortschreibung neu geplante Versiegelungen die bedeutendsten erheblichen Umwelt-
auswirkungen verursachen kdonnen, werden sich die Untersuchungen im Umweltbericht im We-
sentlichen an den Siedlungserweiterungsflachen bzw. neuen Bauflachen orientieren. Diese gel-
ten als Eingriffe in Natur und Landschaft. Darstellungen bestehender oder bereits genehmigter
Bauflachen die im Bereich fur im Zusammenhang bebaute Ortslagen liegen, werden vernach-
Iassigt. Die Steckbriefe der Siedlungserweiterungsflachen sind in Kap. 6.2.7 vollstandig ausge-
fuhrt.

Die Fortschreibung des FNP stellt die Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurf-
nissen der Stadt in Form eines dufleren Gesamtrahmens in den Grundzugen dar. Die neuen
Bauflachen treten in Form von Wohnbauflachen (W), gemischten Bauflachen (M), Sonderbau-
flachen (S), gewerblichen Bauflachen, Gemeinbedarfsflachen (Gb) und Verkehrsflachen (V) auf.
Das MaR der Bodennutzung wird jedoch im FNP nicht genau definiert. Es wird gemafl BauNVO
u.a. durch die Grundflachenzahl (GRZ) — die zulassige Uberbaubare (versiegelbare) Grundfla-
che bestimmt. § 17 BauNVO legt dafir die Orientierungswerte fest, die unter bestimmten Um-
stdnden auch um 50% Uberschritten werden dirfen, héchstens jedoch bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,8. Da die GRZ im FNP nicht festgelegt wird, kann auch die Beschreibung der
Auswirkungen auf Natur und Landschaft nur Gberschlagig abgeleitet werden.

Ziel der folgenden Bewertung ist die Erfassung der Bedeutung dieser Flachen fur die Umwelt-
schutzguter und ihrer Empfindlichkeit gegentber der Flacheninanspruchnahmen durch Bebau-
ung. Die Bedeutung einer Flache ergibt sich aus ihren standértlichen Qualitaten und Funktio-
nen. Besondere Funktionen erfillt ein Gebiet z.B. als Bestandteil eines FlieRgewassersystems,
eines Biotopverbundsystems, eines Bellftungssystems oder eines bedeutenden Erholungsrau-
mes. Besondere standértliche Qualitaten ergeben sich z.B. aus dem Vorhandensein besonderer
Bodenverhaltnisse, pragender Landschaftselemente, hochwertiger Biotopstrukturen oder be-
deutsamer erdgeschichtlicher / kulturhistorischer Elemente.

Daruber hinaus kann sich die Bedeutung einer Flache aber auch aus ihren Entwicklungsmaog-
lichkeiten ergeben. Diese lassen sich nicht nur auf Defizite einzelner Gebiete griinden, sondern
auch auf vorhandene Potenziale, die zurzeit aber aufgrund intensiver Nutzungen o. &. nicht ge-
nutzt werden (kénnen).
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2.2 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale bei Nichtdurchfihrung der in der
Fortschreibung des Flachennutzungsplans dargestellten Siedlungserweiterungsflachen werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut (Arten und Lebensgemeinschaften, Flache/Boden,
Wasser, Klima, Landschaft, Mensch sowie Kultur- und Sachgiter) bezogen dargestellt, um die
besondere Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegenlber der Planung herauszustellen und
Hinweise auf die Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. Die um-
fassende Darstellung und Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft fir den gesam-
ten Planungsraum der Stadt Werder (Havel) ist im Landschaftsplan dargestellt. Der Umweltzu-
stand der im Flachennutzungsplan dargestellten ,neuen® Siedlungserweiterungsflachen werden
im Kapitel 2.6 konkret beschrieben und im Folgenden zusammengefasst.

2.2.1 Boden und Flache

Bdden bilden die Lebensgrundlage fir Menschen, Tiere und Pflanzen und sorgen mit ihren
Wasser- und Nahrstoffkreislaufen einen wesentlichen Bestandteil des Naturhaushaltes.

Durch ihre Filter- und Pufferfahigkeit dienen sie insbesondere dem Schutz des Grundwassers.

Der Begriff ,Boden® wird im BbodSchG bundesgesetzlich formuliert. Danach ist der Boden die
obere Schicht der Erdkruste, soweit sie Trager

e natdrlicher Funktionen,
e der Funktion ,Archiv der Natur- und Kulturgeschichte“ und
¢ von Nutzungsfunktionen ist.

Diese Funktionen sind in § 2 Abs. 2 BbodSchG aufgefihrt. Flir den vorsorgenden Bodenschutz
sind die Funktionen Lebensraum-, Regelungs- (Filter- und Speichermedium fir den Wasser-
und Stoffhaushalt, Reaktionskdrper fur den Ab- und Umbau von Stoffen) und Archivfunktion von
herausragender Bedeutung. Sie kennzeichnen die Rolle des Bodens im Naturhaushalt und sol-
len bei der Schutzguterfassung und —bewertung daher im Mittelpunkt stehen. Die Vorsorgean-
forderungen mussen nach § 7 Satz 3 BbodSchG unter Berlcksichtigung der Grundstucksnut-
zung verhaltnismaRig sein.

Datengrundlage fur das Schutzgut Boden bildet im Wesentlichen die Bodenubersichtskarte
Brandenburg im MaRstab 1:300.000 (BUK 300, LBGR, 2020, 2024), die durch die Fortschrei-
bung des Landschaftsplans ausgewertet wurde. Diese gibt lediglich Auskunft Gber dominieren-
de Hauptbodentypen relativ groRer Flachen, obwohl Bodentypen kleinrdumig variieren kdnnen.
Die fur Brandenburg in Erarbeitung befindliche Konzeptbodenkarte im Mafstab 1:50.000 liegt
fur das Stadtgebiet Werder (Havel) nicht vor. Demnach sind im Planungsraum 13 verschiedene
Hauptbodentypen vorzufinden. Den gréften Flachenanteil nehmen die Braunerden mit etwa
einem Viertel der Flache ein. Braunerde-Fahlerden sowie Humus- und Anmoorgleye folgen mit
jeweils etwa 15 % Flachenanteil. Neben den drei genannten Hauptbodentypen sind noch Pod-
sol-Braunerden, Braunerde-Gleye, Erdniedermoore/Erdkalkniedermoore, Kalkgleye und
Kalkhumusgleye, Regosole, Gley-Braunerden, Fahlerde-Braunerden, Braunerde-Podsole,
Gleye, Pseudogleye im Stadtgebiet vorzufinden.

Ausschlaggebend fur die Beschreibung und Bewertung des Zustandes des Schutzgutes Boden
und damit der Einstufung der Empfindlichkeit bzw. des Konfliktpotentials waren folgende Boden-
funktionen zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes:

e das Biotopentwicklungspotenzial und
o die natlrliche Ertragsfahigkeit.
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Die Puffer- und Filterfunktionen (Zurtickhaltung von Eintragen in den Boden) der vorhandenen
Bdden im Stadtgebiet Werder (Havel) verfliigen im Grofteil Uber eine geringe Kationenaus-
tauschkapazitat (Bodenaufnahme und -freigabe von Kationen —Pflanzennahrstoffe).

Erdniedermoorbdden mit einem erhdhten Anteil an organischer Substanz und der dadurch be-
dingten hohen Kationenaustauschkapazitat befinden sich in Werder (Havel) ausschlieRlich im
Bereich der Niederungsbereiche zwischen Derwitz und Toplitz. Béden mit mittlerer KAK sind
Gleyebdden z. B. Torfbéden am Phobener Bruch und Pseudogleye aus Lehm westlich von Pet-
zow. Die durchgefuihrten Meliorationsmaf®nahmen (Entwasserung) im Planungsraum und die
damit verbundene Torfmineralisierung fihren zu einer Verschlechterung der Pufferwirkung.

Die weit verbreiteten Sandbdden im Planungsraum sind hinsichtlich ihrer KAK als gering einzu-
ordnen. Im Gegensatz zu Bdéden mit héherem Lehmgehalt kann insbesondere in sandigen
Braunerden und Braunerde-Fahlerden lediglich eine sehr geringe Menge an Nahr- und Schad-
stoffen gebunden werden. Schadstoffe werden so mit dem Sickerwasser transportiert und kdn-
nen sich potenziell ausbreiten.

In Anbetracht der erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden/Flache, welche durch die
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes Werder (Havel) vorbereitet werden (Bodenversie-
gelung), die zum Totalverlust der Bodenfunktionen fihrt, wird dieses Schutzgut bei jeder Sied-
lungserweiterungsflache mit bewertet. Siedlungserweiterungsflachen, die eine Beeintrachtigung
von Boden mit Uberwiegend besonders bedeutenden Bodenfunktionen (hier z.B.: Filter und Puf-
fer fir Schadstoffe — Erdniedermoore) vorbereiten, besitzen ein hohes Konfliktpotenzial oder
hohe Ertragsfahigkeiten.

Im Stadtgebiet Werder (Havel) sind Béden bereits durch Versiegelungen beeintrachtigt. In die-
sen Bereichen ist der vollstandige Verlust aller Bodenfunktionen bereits gegeben. Insbesondere
in der Kernstadt Werder (Havel) und im Siedlungsraum Glindow ist die Versiegelung grof3flachig
hoch. Die Industriegebiete im Planungsraum sind punktuell oder flachige Standorte der Boden-
versiegelung. In den weniger dicht besiedelten Gegenden im Planungsraum ist die Versiege-
lung durch Bebauung weitestgehend deutlich geringer als in der Kernstadt. Die Darstellung der
Versiegelung auf der Karte basiert auf dem Liegenschaftskataster Brandenburg (ALKIS; LGB,
2023a).

2.2.2 Klima und Luft

Zur Einordnung der klimatischen Situation im Planungsgebiet werden in der Fortschreibung des
Landschaftsplanes meteorologische Grundgréfien, die Lufthygiene und die Larmbelastung be-
schrieben und bewertet. Dartiber hinaus wurde eine Klimatopkartierung durchgefihrt und Ge-
biete mit einer bioklimatischen Ausgleichsfunktion fur Luftaustausch und Hitzeentlastung wer-
den ausgewiesen. Fur den bioklimatischen Wirkkomplex des Siedlungsraums Werder-Glindow
wird Bezug genommen auf die im Rahmen der Fortschreibung des FNPs angefertigten Fachbei-
trag Stadtklima (FORWARD PLANUNG UND FORSCHUNG, 2024).

Nach der Auswertung des Klimadiagramms aus der Fortschreibung des Landschaftsplanes liegt
die mittlere Jahrestemperatur und der mittlerer Jahresniederschlag im Stadtgebiet Werder (Ha-
vel) bei 10,2 °C und 577 mm. Innerhalb des Stadtgebietes variieren diese Werte.

Dabei spielen Luftaustauschbahnen bzw. Frischluftleitbahnen, insbesondere zwischen Gebieten
unterschiedlicher Belastungen sowie klimatische Ausgleichsraume mit frischluftproduzierender
oder luftverbessender Wirkung (Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete) eine Rolle.

Unbebaute Flachen mit weniger oder kleiner Vegetation kdnnen als potenzielle Kaltluftentste-
hungsgebiete bezeichnet werden. Bei grof¥flachiger Bebauung treten Beeintrachtigungen der
Funktion der Versorgung der Kerngebiete auf.

Im Stadtgebiet Werder (Havel) sind demnach folgende bioklimatisch belastete Siedlungsberei-
che vorzufinden:

e Vorstadtklima,
e Stadtrandklima,
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e Stadtklima,
e Gewerbe-, Industrieklima,
e Verkehrsflachen.

Die e.g. Wirkrdume charakterisieren sich durch die unterschiedlich hohe Versiegelungsgrade,
Bebauungsdichte und das Vorhandensein von Schadstoffemittenten wie Verkehr und Industrie.
Dabei liegen die Versiegelungsgrade im Bereich des Vorstadtklimas bei etwa 20 % und steigen
stetig bis zu den Gewerbe- und Industrieklima auf 80 % an. Durch die Versiegelung wird die
atmospharische Gegenstrahlung mafigeblich erhéht und es kommt zu einer stark verlangsam-
ten nachtlichen Abkuhlung in den Wirkraumen.

Dem gegentber stehend befinden sich im Stadtgebiet Werder (Havel), die oben angedeuteten
klimatischen und lufthygienischen Ausgleichsfunktionen. Diese Bereiche bilden auferhalb der
Siedlungsbereiche den Grolteil der Klimatope und teilen sich wie folgt auf:

Gewasser-, Seenklima (klimatische Ausgleichsfunktion),
Freilandklima (klimatische Ausgleichsfunktion),

Klima innerstadt. Griunflachen (klimatische Ausgleichsfunktion),
Waldklima (lufthygienische Ausgleichsfunktion).

Die Siedlungserweiterungsflachen der Fortschreibung des FNP liegen Uberwiegend am Sied-
lungsrand und damit in den Bereichen von Vorstadt- sowie Stadtrandklima und damit in den
Bereichen von fir das Siedlungsklima relevanten Ausgleichsraumen, lberwiegend in sied-
lungsnahen Kaltluftentstehungsgebieten. In den Bereichen, in denen gleichzeitig Baum- und
Gehdlzstrukturen in Anspruch genommen werden, wird die lufthygienische Ausgleichsfunktion
reduziert, welche auf Waldgebiete zu trifft.

2.2.3 Wasser

Das Schutzgut Wasser wird von zwei Seiten betrachtet. Einerseits kdnnen Versiegelung (quali-
tative und quantitative Veranderungen des Grundwassers, Reduzierung der Grundwasserneu-
bildungsrate), Nutzungsumwandlung und Schadstoffeintrage das Grundwasser, andererseits
die Oberflachengewasser (Beeintrachtigungen der Lebensraumfunktion, Anderungen der Ge-
wasserqualitat) negativ beeinflussen.

Grundsatzlich spielt das Schutzgut Wasser eine besondere Rolle, welche auch in der Fort-
schreibung des Landschaftsplanes der Stadt Werder (Havel) entsprechend Berlcksichtigung
fand, da es sowohl die Lebensgrundlage fiir viele Okosysteme bildet als auch fiir die menschli-
che Nutzung essenziell ist. Oberflaichengewasser beeinflussen das Lokalklima, dienen als
Nahrstoffsenke durch Sedimentbildung und sind wichtige Akteure fur den Stofftransport. Das
Grundwasser ist als Trinkwasserquelle unverzichtbar und nimmt eine entscheidende Rolle fir
den Erhalt von Feuchtgebieten und die Stabilitat von Okosystemen ein. Eine umfassende Be-
wertung und der nachhaltige Schutz der Wasserressourcen sind daher entscheidend, um 6ko-
logische Funktionen und die Versorgungssicherheit langfristig zu gewahrleisten.

2.2.3.1 Grundwasser

Die Zustandsbeschreibung des Grundwassers ergibt sich aus den geomorphologischen Eigen-
schaften des Grundwasserkoérpers, der FlieRrichtung des Grundwassers, und den Grundwas-
serflurabstanden.
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Die Empfindlichkeit des obersten Grundwasserleiters ist mafigeblich durch die Schutzwirkung
der uberdeckenden Bodenschichten gegeben. Die Grundwassergefahrdung durch Schadstof-
fe wird reguliert durch die Filter- und Puffereigenschaften der Bodenart. Darlber hinaus ist der
Grundwasserflurabstand als Versickerungszone das zweite ausschlaggebende Kriterium fur
die Grundwassergefahrdung. Der Grundwasserflurabstand ist der Abstand zwischen der Gelan-
deoberkante und der Grundwasseroberflache.

Der hohe Anteil von Geschiebemergel der Grundmorane Glindower Platten bedingt die Katego-
risierung als Grundwassergeringleiter. Die Flurabstande sind hier grundsatzlich hoch und errei-
chen 30 — 50 m. Daraus ergibt sich ein sehr hohes Rulckhaltevermdgen des Sickerwassers von
Uber 25 Jahren und eine sehr geringe Grundwassergefahrdung auf der Glindower Platte.

Fir die kleineren Grundmoranen der Havelniederungen gilt eine ahnlich niedrige Grundwasser-
gefahrdung, bedingt durch Geschiebemergel- und Trockensandanteil sowie durch erhéhte Flur-
abstande. Hier ist ebenso eine hohes Rickhaltevermogen des Sickerwassers mit einer Verweil-
dauer von Uber 3 Jahren bis zu Uber 25 Jahren gegeben.

Fur die Havelniederung und die Senke des Kaniner Luch gilt eine erhéhte Grundwassergefahr-
dung. Die weitgehend sandigen und unbedeckten Grundwasserleiter weisen einen sehr gerin-
gen Flurabstand von unter 10 m auf (GWL 1.1 und 1.2 nach LIMBERG & THIERBACH, 2002). Ins-
besondere moorige Gebiete und Gebiete in Gewasserndhe haben flachendeckend einen Flur-
abstand von unter einem Meter. Dadurch ergibt sich eine hohe Grundwassergefahrdung durch
ein geringes bis sehr geringes Rulckhaltevermdgen des Sickerwassers mit einer Verweildauer
von maximal einem Jahr.

Der Grundwasserspiegel in m U. NHN (Normalhdéhennull) in den Niederungen ist auf ahnlicher
Hohe wie die grolien Gewasser mit einem Spiegel um 30 m 4. NHN. Der Grundwasserspiegel
steigt in den hdher gelegenen Grundmoranen auf tber 60 m 4. NHN, fallt aber weiter unter die
Erdoberflache zurtick. Daraus ergibt sich die FlieBrichtung des Grundwassers, die sich aus
den Hydroisohypsen (Grundwasserhdhenlinien) ablesen lasst. Das Grundwasser stromt von der
Glindower Platten und den Grundmoranen in Richtung der Niederung.

Die Grundwasserneubildung ist der Anteil des Niederschlags, der in die tiefen Bodenschichten
infiltrieren kann.

Die Grundwasserneubildung ergibt sich daher aus der Differenz des Niederschlags und der
Summe aus Evapotranspiration und Landoberflachenabfluss. Aus der Neubildungsrate ergeben
sich wasserwirtschaftliche Ableitungen fir das Grundwasserdargebot und damit fur die Grund-
wasserforderung und Landnutzung.

Die hier genutzten Grundwasserneubildungsraten auf Einzugsgebietsbasis werden vom LfU mit
dem 6ko-hydrologischen Modellierungssystem ArcEGMO berechnet (BECKER et al., 2002). Zum
Stand des Landschaftsplans wurden flir die Berechnung des rdaumlich und zeitlich hoch aufge-
I6sten Niederschlags-Abfluss-Modells Niederschlagsdaten fur den Zeitraum 1991 bis 2020 ver-
wendet.

Far die Grundwasserneubildung hat grundsatzlich Offenland auf grundwasserfernen Bdden die
grofite Bedeutung (BASTIAN & SCHREIBER, 1999). Im Planungsraum trifft das auf groRe Teile der
Glindower Platte zu und wird auch durch die modellierten Grundwasserneubildungsraten besta-
tigt. Die verbreiteten Sandoberbdden auf den Grundwassergeringleitern der Glindower Platte
fordern die Grundwasserneubildung durch schnelle Versickerung stark genug, sodass trotz der
verbreiteten Kiefernmonokultur im Stden der Platte dennoch Uberwiegend positive Raten zu
beobachten sind. Die Niederungen verzeichnen durch die grundwassernahen Bdden Uberwie-
gend keine Netto-Grundwasserneubildung. Die versiegelten Flachen der Siedlungsflachen ver-
mindern die Grundwasserneubildung zusatzlich.

Zusammenfassend kann demnach festgehalten werden, dass innerhalb der Siedlungsflachen
die Grundwasserneubildungsrate ricklaufig ist.
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2.2.3.2 Oberflachengewasser

Hydrogeologisch ist der Planungsraum in die gewasserreiche Havelniederung und die gewas-
serarme Glindower Platte geteilt. Die Havel mit ihren seeartigen Erweiterungen nimmt bei der
Strukturierung des Planungsraums durch ihre raumliche Ausbreitung eine wichtige Rolle ein.

Die Havelseen sind als Flussseen eine Ubergangsform zwischen Stand- und FlieRgewassern.
Als pragender Havelsee liegen Teile des Schwielowsees im Siudosten des Planungsraums.
Nach Norden bilden sich entlang der Havel der Grol3e Zernsee und der Géttinsee aus.

Zwei geschichtete Tieflandseen mit groRem Einzugsgebiet pragen das Planungsgebiet zentral.
Der Glindower See und der Grolde Plessower See liegen zwischen Glindower Platte und Sied-
lungsraum Werder (Havel). Ein Verbindungsgraben verbindet beide Tieflandseen.

Neben diesen natirlichen Gewassern gibt es im Planungsraum kiinstliche Gewasser in Form
von Entwasserungsgraben (insb. Graben V 008). Ein Teil des Sacrow-Paretzer Kanal bildet die
nordliche Grenze des Planungsraumes. Das temporare FlieRgewasser Langes Fenn fuhrt Was-
ser von der Glindower Platte nach Westen ab.

DarlUber hinaus kommen diverse Klein- und Kleinstgewasser in Form von Gruben, Séllen und
Pfuhlen sowie in Form von anthropogenen Teichen im Planungsraum vor. Der LRP PM weist
zwei Hangsickerquellen im Schutzgebiet Glindower Alpen aus. Durch die begrenzte Begehbar-
keit der Glindower Alpen konnten diese Quellen im Rahmen des Landschaftsplans nicht durch
eine terrestrische Kartierung verifiziert werden. Daher werden die Quellen nur nachrichtlich
ubernommen, aber nicht auf der Oberflachenwasser-Themenkarte dargestellt.

Die geschutzten Flussauen haben sich im Planungsraum als Konsequenz von anthropogener
Stauregulierung und dem daraus resultierenden Verlust an natiirlichen Uberschwemmungsdy-
namiken massiv zuriickentwickelt. Intakte Auenbiotope mit wichtiger Funktion flir die lokale Bio-
diversitat sind entlang der Havel im Planungsgebiet nur noch vereinzelt zu finden. An vielen
Stellen finden sich entlang des Havelufers Roéhrichtgesellschaften als wichtige Rickzugs- und
Brutgebiete flir Wasservogel.

Hochwasserrisikogebiete

Die Ufer der Havel, der seeartigen Erweiterungen und Teile der unbesiedelten Niederung sind
im Planungsraum in unterschiedlicher Auspragung als Hochwasserrisikogebiet nach § 78b
WHG ausgewiesen. Fir diese Flachen besteht grundsatzlich das Risiko in einem Intervall von
200, 100 oder 10 Jahren von Hochwasser betroffen zu sein. Diese Gebiete sind bei der Aus-
weisung neuer Baugebiete zu beachten und bauliche Anlagen sind nur in einer Hochwasserrisi-
ko angepassten Bauweise zu errichten bzw. erweitern.

Die Havel und der Glindower See sind in der Kategorie mit einem hohen Hochwasserrisiko
(d. h. Intervall von 10 Jahren) ausgewiesen. Die Gebiete mit mittlerem Hochwasserrisiko
(~ 100 Jahre) gehen kaum darUber hinaus. Lediglich im Bereich des Graben V 008 sind zusatz-
liche Bereiche ausgewiesen, die fir den Hochwasserschutz zu erhalten sind. Zum Schutz vor
extremen Hochwasserereignissen (~ 200 Jahre) sind zusatzlich die Ufergebiete des GrofRRen
und des Kleinen Plessower Sees ausgewiesen.

Es sind keine Uberschwemmungsgebiete nach § 78 WHG im Planungsraum ausgewiesen.

2.2.3.3 Gewasser l. und Il. Ordnung

Mit der Havel, Zernseen bei Phében, dem Glindower See, dem Wublitzseengebiet und dem
Mihlengrund befinden sich Gewasser |. Ordnung gemal § 1 Abs. 1 Nr. 1 Bundeswasserstra-
Rengesetz (WaStrG) innerhalb des Stadtgebietes Werder (Havel).

Es befinden sich im Stadtgebiet auch mehrere Gewasser Il. Ordnung bzw. grenzen dort an
(Graben V 008-888, Langes Fenn-437, Luchgraben (Kamin)-900, Glindower See-883, Mittel-
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buschgraben, Mittelbusch, Graben 10/1). Die Pflicht der Unterhaltung obliegt nach § 79 Abs. 1
Nr. 2 BbgWG den Unterhaltungsverbanden.

Die berichtspflichtigen Wasserkorper im Plangebiet befinden sich nicht in einem guten 6kologi-
schen Zustand. Im Land Brandenburg werden zur Untersetzung von Bewirtschaftungsplan und
Malnahmenprogramm Gewasserentwicklungskonzepte erstellt. Fir die betreffenden Wasser-
korper liegen noch keine Gewasserentwicklungskonzepte vor. Es kédnnen daher nur allgemeine
Hinweise gegeben werden.

Naturnahe Uferbereiche haben eine hohe Bedeutung fir die Gewasser, zur Abpufferung des
Gewassers gegenuber Eintragen sowie als Lebensraum fir gewassergebundene Arten. Uferbe-
reiche sollten daher von Bebauung freigehalten und naturnah gestaltet werden. Die Bauleitpla-
nung sollte im Ufer eine o6ffentliche Grinflache mit MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft oder aber fiir Belange der Wasserwirtschaft vorsehen.
Die Breite sollte ab Béschungsoberkante, bzw. soweit diese nicht vorhanden oder erkennbar ist,
ab Uferlinie 10 m nicht unterschreiten und moglichst 20 m umfassen.

2.2.3.4 Trinkwasserschutzgebiete
Im Stadtgebiet befinden sich folgende rechtsverbindlich festgesetzte Trinkwasserschutzgebiete:

o Wasserwerk Werder (Zone | — lll)
o Wasserwerk Toplitz (Zone | —1lI)

Einige Neuausweisungen der Fortschreibung des FNP der Stadt Werder (Havel) befinden sich
in der weiteren Schutzzone (Zone IIl) des Wasserschutzgebietes fiur das Wasserwerk Toplitz.
Das Schutzgebiet wurde mit Datum vom 06.05.1981 festgesetzt. Darlber hinaus befindet sich
eine Vielzahl der Neuausweisungen in der Schutzzone Ill des Wasserschutzgebietes Werder.
Die Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes fir das Wasserwerk Werder von
1981 ist zu beachten.

Fur das Wasserwerk wird derzeit die Verordnung Uberarbeitet. Nach Inkrafttreten der neuen
Verordnung fur das Wasserschutzgebiet Werder befinden sich eine Vielzahl an Planungen wei-
terhin in der Schutzzone Il A oder B.

Die dann geltenden Regelungen fir das Wasserschutzgebiet sind dem Leitfaden fur Wasser-
schutzgebiete im Land Brandenburg (sieche Homepage des Ministeriums fir Landliche Entwick-
lung, Umwelt und Landwirtschaft des Landes Brandenburg — MLUL) zu enthehmen und zu be-
achten.

Flr Wasserschutzgebiete gelten Verbote und Beschrankungen, die einzuhalten sind. Diese
gelten dem Schutz des Grundwassers und sollen nachteilige Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt und die Wasserbeschaffenheit verhindern.

Im Leitfaden fur Wasserschutzgebiete im Land Brandenburg ist festgehalten, dass in der
Schutzzone lll bzw. IlIA die Darstellung von neuen Bauflachen oder Baugebieten im Rahmen
der vorbereitenden Bauleitplanung, wenn darin eine Neubebauung bisher unbebauter Gebiete
vorgesehen wird, als auch die Festsetzung von neuen Baugebieten im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung verboten ist. Ausgenommen davon sind Gebiete, die im zum Zeitpunkt des
Inkrafttretens dieser Verordnung gultigen Flachennutzungsplan als Bauflachen oder Baugebiete
dargestellt sind und die Uberplanung von Bestandsgebieten, wenn dies zu keiner wesentlichen
Erhdhung der zuldssigen Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 der Baunutzungsverordnung
fuhrt.

Aktuell wird davon ausgegangen, dass die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes vor der
Fertigstellung der Uberarbeitung der Verordnung der Wasserschutzgebiete in Kraft getreten
sein wird.

Nichts desto trotz ist dann in der nachfolgenden Planungsebene (Baugenehmigungs- oder Be-
bauungsplanverfahren) darauf zu achten, dass dem Grundsatz des § 1a BauGB mit dem Grund
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und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll und die Bodenversiegelung auf
das notwendige Mal} zu begrenzen. Neben der grundsatzlichen Beachtung des § 1a BauGB st
dies erforderlich, um ggf. mogliche Risiken fur die Menge und Qualitat des zur Trinkwasserver-
sorgung genutzten Grundwassers zu minimieren.

2.2.4 Arten & Lebensgemeinschaften

Biotope:

Im Planungsgebiet Werder (Havel) finden sich vielfaltige, teils kleinrdumige Land- und Gewas-
serokosysteme. Durch verschiedene Feuchtigkeitsverhaltnisse und historische bzw. moderne

Nutzungsformen findet sich im Planungsgebiet eine Biotopausstattung, die eine Grundlage fir
diverse Lebensgemeinschaften bildet.

Die flachenmaRig am starksten vertretenen Biotopklassen sind Acker (~ 25 %) gefolgt von Wal-
dern und Forsten (~ 20 %). In Brandenburg sind 37,5 % der Gesamtflache von Waldern be-
deckt. Trotz teils grof¥flachiger Waldbestande liegt Werder (Havel) deutlich unter dem Landes-
durchschnitt. In knapp zwei Drittel der Waldbestande im Planungsgebiet ist die Kiefer mindes-
tens als Nebenbaumart vertreten. Mit etwa 13 % Gewasserflache liegt Werder (Havel) hingegen
deutlich Gber dem Durchschnitt in Brandenburg (3,4 %). Letztlich pragt die Grinlandnutzung auf
Gras- und Staudenfluren insbesondere die Havelniederungen.

Darlber hinaus wird die floristische und faunistische Artenausstattung dargestellt und bewertet.
Insbesondere werden nachgewiesene Arten mit Schutz- und Gefahrdungsstatus behandelt so-
wie auf die Beeintrachtigung durch invasive Arten im Planungsraum eingegangen. In einem auf
Werder (Havel) ausgerichteten Leit- und Zielartensystem werden flir die wichtigsten Lebens-
raumtypen prioritare Arten vorgestellt.

Die Siedlungserweiterungsflachen, welche durch mogliche Neuversiegelungen des Flachennut-
zungsplans, nehmen folgende Lebensraume ein.

Tab. 13 Siedlungserweiterung und dessen Inanspruchnahme (Biotope)
Biotopwertigkeit | Inanspruchnahme von durch Erweiterungsflache
Biotopwert 5 Grunland?rachen frischer Standorte mit sponta- TOP 3

nem Geholzbewuchs
GLI 10
Grinlandbrache trockener Standorte
! GLI 18
Vorwaldern trockener bis frischer Standorte, von
ruderalen Gras- und Staudenfluren, mit Geholz-
. ) .. WER 21
bewuchs sowie von weiteren Baumbestanden
und einer Frischwiese
Ruderalen Gras- bzw. Staudenfluren, mit Ge- PET 1
holzbewuchs PHO 7
Biotopwert 4 Ruderalen Pionier-, Gras- und Staudenfluren PHO 5
Feldgehdlzen mittlerer Standorte und Baumrei- PLO 3
hen
GLI 5
Grinlandbrachen
b GLI 6
WER 22
Frischwiesen und Frischweiden WER 23
DER 3
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Biotopwertigkeit | Inanspruchnahme von durch Erweiterungsflache
Ferienhausbebauung mit Baumbestand sowie PET 1
Umgestaltung von Baumreihen
Grinflachen mit Bezug zu Flachen landlicher PHO 4
Bebauung
Biotopwert 3 Laubholzforsten mit Kiefer als Nebenbaumart BLI 3
Anthropogen Uberpragten Flachen mit hohem GLI 9
Grunanteil
Landwirtschaftlich genutzten Flachen, eines GLI 7
Feldgehdlzes und von Baumreihen
Intensivacker GLI 1
GLI 13
PHO 6
Biotopwert 2
Anthropogen iberpragtem Offenland (Intensiv- | DER 3
acker, Grabeland, Garten) WER 29
PLO7
Bebauten Bereichen WER 29
B' t rt 1 . _ e . .
lotopwe Ind__ustrle .und Gewerbeflachen mit geringem WER 28
Grunanteil

Die Biotopwertigkeit ist nach der Fortschreibung des Landschaftsplanes der Stadt Werder (Ha-
vel) wie folgt definiert:

Tab. 14 Bewertungsskala von Biotoptypen

Biotopwertigkeit | Bewertung Beschreibung

Biotoptyp mit sehr hoher Bedeutung als Lebensraum flr
Pflanzen und Tiere. Stark gefahrdete und im Bestand rickldu-
fige Biotoptypen mit hoher Empfindlichkeit gegenuber anthro-
pogenen Beeintrachtigungen und sehr langer Regenerations-
Biotopwert 5 Sehr hoch zeit. Lebensstatte fur zahlreiche seltene und geféhrdete Ar-
ten, oft hoher Natirlichkeitsgrad und extensive oder keine
Nutzung, kaum oder gar nicht ersetzbar, z. B. § 30 BnatSchG
/ § 18 und § 17 BbgNatSchAG-Biotope, Gebiete mit internati-
onaler und gesamtstaatlicher Bedeutung (NSG, FFH)
Biotoptyp mit hoher Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen
und Tiere. Im Bestand zurlickgehende Biotoptypen mit maRi-
ger Empfindlichkeit, mit langen bis mittleren Regenerations-
zeiten, bedeutungsvoll als Lebensstatte. Hoher bis mittlerer
Naturlichkeitsgrad, maRig bis geringe Nutzungsintensitat, nur
bedingt ersetzbar, z. B. Hecken und Feldgehdlze, Baumgrup-
pen, Laubholzforsten, Mischholzforsten.

Biotopwert 4 hoch

Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung als Lebensraum fiir Pflan-
zen und Tiere. Weitverbreitete, meist ungeféahrdete Biotopty-
pen mit geringer Empfindlichkeit, relativ rasch regenerierbar,
Biotopwert 3 Mittel als Lebensstatte geringe bis mittlere Bedeutung. Kaum ge-
fahrdete Arten, mittlerer bis geringer Natirlichkeitsgrad, ma-
Rig bis hohe Nutzungsintensitat, z. B. ruderale Pionier, Gras
und Staudenfluren, Frischwiesen und -weiden.
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Biotopwertigkeit | Bewertung Beschreibung

Biotoptyp mit nachrangiger Bedeutung als Lebensraum fir
Pflanzen und Tiere. Stark anthropogen beeinflusste Biotopty-
pen, als Lebensstatte von geringer Bedeutung, geringer Na-

Biot rt2 [
1otopwe Gering turlichkeitsgrad z. B. versiegelte Flachen, Sport und Erho-
lungsanlagen, bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen.
. Biotoptyp mit sehr geringer bzw. ohne Bedeutung als Lebens-
Sehr gering " . o
. . raum fur Pflanzen und Tiere z. B. Industrieflache, Strafl3en,
Biotopwert 1 bis

befestigte Wege, Lagerflachen.

bedeutungslos

Arten:

Im Rahmen der Fortschreibung des Landschaftsplanes der Stadt Werder (Havel) wurde darauf
aufmerksam gemacht, dass die Tierwelt ein bedeutsames, aber schwieriges Schutzobjekt dar-
stellt. Aufgrund der Mobilitadt und Scheu vieler Arten ist die vollstandige Erfassung der Fauna
insbesondere in groRen Arealen sehr kompliziert und aufwendig und wurde daher im Land-
schaftsplan nicht vorgesehen. Die Auswertung der bestehenden faunistischen Daten vom Lan-
desamt fir Umwelt, Naturschutzbehorde, aus Umweltberichten zu Bauvorhaben, Veroffentli-
chungen sowie von ortskundigen Fachleuten schafft einen weitreichenden Uberblick tber die
verschiedenen Artengruppen.

Mit Hilfe des Zielartenkonzepts der Biotopverbundplanung des Landes Brandenburg (Herrmann
et al., 2013), der Ubergeordneten Planung und auf Grundlage des Artenbestands wurde im
Landschaftsplan ein Leit- und Zielartenkonzept fur das Stadtgebiet Werder (Havel) erstellt. Fur
die einzelnen Lebensraumtypen wurden Arten ausgewahlt, die hinsichtlich ihrer Lebensrauman-
spriche und Kartierbarkeit einen guten Zustand des jeweiligen Lebensraumtyps beschreiben.
Das Fehlen von Leit- und Zielarten weist auf eine mangelnde Biotopausstattung bzw. unzu-
reichende Vernetzung hin. Nachfolgend sind die genannten Lebensraumtypen mit den Leit- und
Zielarten aus der Fortschreibung des Landschaftsplanes kurz aufgelistet, wie sie im Bestand
vorkommen kénnen:

Waldgebiete
¢ Insekten — Eremit (Osmoderma erremita), Heldbock (Cerambyx cerdo)
e Saugetiere — Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii), Baummarder (Martes martes)
o Vdgel — Schwarzspecht (Dryocopus martius)

Acker- und Grinlandgebiete bzw. fir die Kulturlandschaft

¢ Insekten — Sandbienen (Andrena spec.)

e Saugetiere — Feldhase (Lepus eurpaeus), Graues Langohr (Plecotus austriacus)

e Vogel — Rotmilan (Milvus milvus), Grauammer (Emberiza calandra), Feldlerche (Alauda
arvensis)

Gewasserlebensrdume

e Amphibien — Kammolch (Triturus carnifex),

¢ Fische — Steinbeilter (Cobitis taenia), Rapfen (Aspius aspius), Bitterling (Rhodeus ama-
rus)

¢ Insekten — Grofte Moosjungfer (Leucorhinia pectoralis)

e Saugetiere — Europaischer Biber (Castor fiber), Fischotter (Lutra lutra)

IDAS Planungsgesellschaft mbH
37



Stadt Werder (Havel), Fortschreibung
Flachennutzungsplan 2020 —-FNP 2040 —
W

Umweltbericht, Stand: Marz 2025

Feuchtgriinland und Niedermoore

Amphibien — Moorfrosch (Rana arvalis)

Insekten — GroRRer Feuerfalter (Lycaena dispar)

Mollusken — Schmale Windeschnecke (Vertigo angustior)

Vdgel — Bekassine (Gallinago gallinago), Rohrweihe (Circus aeruginosus), Kiebitz (Va-
nellus vanellus)

Trockenlebensraume

¢ Amphibien — Kreuzkrote (Epidalea calamita)
¢ Reptilien — Zauneidechse (Lacerta agilis), Schlingnatter (Coronella austriaca)
o Vdgel — Wiedehopf (Upupa epops), Raubwirger (Lanius excubitar)

Siedlungsraume

o Sdaugetiere — Graues Langohr (Plecotus austriacus), Breitfligelfledermaus (Eptesicus
serotinus), GrofRer Abendsegler (Nyctalus noctula)
o Vogel — Schleiereule (Tyto alba), Rauchschwalbe (Hirundo rustica)

Lebensgemeinschaften (biologische Vielfalt):

Der Begriff der ,biologischen Vielfalt” wurde als Belang des Umweltschutzes in das Baugesetz-
buch aufgenommen. Er verbindet drei Ebenen der Vielfalt, die ineinander greifen. Es sind die
Vielfalt an Lebensraumen, die Artenvielfalt von Pflanzen und Tieren und die Vielfalt der geneti-
schen Informationen, die in den Arten enthalten sind. Zur Gewahrleistung der Artenvielfalt
kommt dem Schutz gefahrdeter Arten, der Sicherung von Lebensrdumen sowie dem Erhalt und
der Entwicklung der Vernetzung von Lebensraumen (Biotopverbund) besondere Bedeutung zu.
Sie beziehen sich sowohl auf die natiirlichen und naturnahen Okosysteme als auch auf die Kul-
turlandschaft. Die Artenvielfalt wird einerseits durch die Ausweisungen in der Fortschreibung
des Flachennutzungsplans, die den Erhalt und den Schutz von Lebensraumen betreffen und
andererseits durch die Ausweisungen der Kompensationsflachen fur nicht vermeidbare Beein-
trachtigungen in Natur und Landschaft geférdert. Im Rahmen der Umsetzung der Kompensati-
onsmafnahmen werden neue Lebensraume fur Pflanzen und Tiere geschaffen.

2.2.41 Wald

Die Waldgebiete nehmen aktuell gut 17 % (Amt fur Statistik, 2021) des Planungsraums ein.
Damit liegt Werder (Havel) deutlich unter dem Landesdurchschnitt (35 %). Bei der Umsetzung
von Zielen des Ressourcen- und Naturschutzes sowie der landschaftsbezogenen Erholung
kommt der Forstwirtschaft dennoch ein entsprechender Stellenwert zu. Vor allem im Stdwesten
der Glindower Platte finden sich gro3e zusammenhangende Baumbestande. Den Groliteil ma-
chen dabei Kieferforsten aus. Auch im Ubrigen Planungsraum sind Kiefernforste dominant. Dar-
Uber hinaus gibt es vor allem in den Feuchtgebieten der Havelniederung, kleinere Au- und
Bruchwalder. Laubwalder und Laubmischwalder finden sich vor allem auf den Endmoranen und
den Glindower Alpen.

Durch Walder und Forste gepragte Landschaftsbildtypen wurden auf Grundlage ihrer Reli-
efauspragung und ihrer Ausstattung bewertet. Die Bewertung erfolgte im Rahmen der Fort-
schreibung des Landschaftsplanes der Stadt Werder (Havel). Fir naturnahe Laub- und
Mischwalder mit kontinuierlicher Altersstruktur ergibt sich eine héhere landschaftliche Erlebnis-
wirksamkeit als fUr Kiefernforste mit Altersklassenbestanden und mit haufig artenarmer Boden-
vegetation. Nachfolgend kann die Bewertung tabellarisch enthommen werden:
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Tab. 15 Bewertung Waldstrukturen
Bezeichnung Erlebniswirksamkeit | Beschreibung, Verbreitung
strukturreich, stark | sehr hoch e Wald mit naturnaher Altersstruktur, Lichtungen
reliefiert und strukturreichen Waldrandern

e Relief vorherrschend stark bewegt
e Glindower Alpen, Phébener Wachtelberg, Walder
bei Mittelbusch

strukturreich, hoch o Wald mit naturnaher Altersstruktur, Lichtungen
schwach und strukturreichen Waldrandern
reliefiert ¢ Relief vorherrschend schwach bewegt

o verteilt im Plangebiet, insb. Um Toplitz und Leest

strukturreich, eben | hoch o Wald mit naturnaher Altersstruktur, Lichtungen
und strukturreichen Waldrandern

o Relief vorherrschend eben

e V. a. Bruchwalder um den Kleinen und Grof3en
Plessower See

strukturarm, stark | mittel o durch Kiefern gepragte Nadelholzforste mit Alters-
bis schwach relie- klassenbestanden, haufig artenarme Bodenvege-
fiert tation, wenig entwickelte Waldrander

o Relief vorherrschend stark bzw. schwach bewegt

o \Waldgebiete auf der Glindower Platte sind Gber-
wiegend durch Kiefernforsten gepragt

strukturarm, eben | eingeschrankt kein flachiges Vorkommen im Planungsraum

Folgende Waldfunktionen® werden durch die Erweiterungsflachen, durch Uberplanung betroffen:

Tab. 16 Betroffene Waldfunktion durch Siedlungserweiterungen
Betroffene Flachengrofe betroffene
Betroffene Waldfunktion

Erweiterungsflache | in ha Waldflache in ha b
BLI 3 0,5 0,09 Erholungswald

- Immissionsschutzwald, tlw. Ero-
PLO6 19,0 11 sionsgefahrdeter Standort
WER 21 17,0 11,43 Teilweise Immissionsschutzwald

*Fir die Flache PLO 6 konnte nach Uberpriifung des Geoportals der Forstbehdrde (Waldfunktionen) sowie nach
Auswertung der Luftbilder und vor Ort Begehungen keine Waldeigenschaft festgestellt werden (vorhandenes Gewer-
be)

Des Weiteren sind durch die Hinweise der unteren Forstbehdrde wahrend der friihzeitigen Be-
teiligung der Behorden folgende Waldflachen in der verbindlichen Bauleitplanung zu beachten,
welche bereits durch vorhandene Siedlungsausweisung des FNP 2020 der Stadt Werder (Ha-
vel) dargestellt sind:

5 Stellungnahme des Landesbetriebes Forst —untere Forstbehdrde- vom 15.08.2024 zur frihzeitigen Beteiligungsverfahren des FNP (Vorentwurf)
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Tab. 17 Gegentberstellung des FNP 2020 und FNP 2040 mit weiteren Waldflachen
Beschreibung / Lage / | Darstellung FNP 2020 Darstellung Fortschreibung
Waldflache (Forstbehorde) FNP
14542 Werder (Havel), Ver- | Sonderbaufldche und Grinfla- | Sonderbauflache und Grinflache
langerung des ,Am Streng- | che Vorhandener  B-Plan  003/91

feld“, nordwestlich gegen-
Uber der Riegelspitze

Flache: ca. 1,41 ha

o
8

ol

,Strengfeld, 1. Anderung®

GEH

14542 Werder (Havel), sud-
lich des Elsenbruchweges /
Ostlich der Brandenburger
Strale

Flache: ca. 0,38 ha (unter
Darstellungsscharfe des
FNP)

Wohnbauflache landschaftli-
cher Pragung (WER1)

Wohnbauflache

(Aufgrund der FlachengrofRe unter 0,5 ha
erfolgte keine Erfassung als Flache fir
Wald)

14542 Werder (Havel), sud-
lich und westlich des Kessel-
bergs, Hoher Weg

Flache: ca. 0,2 ha (NEF 29)

(unter  Darstellungsscharfe
des FNP)

Flache: ca. 1,95 ha (30)

cned
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Sonderbauflache und Grinfla-
che

Sonderbauflache und Griinflache

Hierbei handelt es sich um die denkmal-
geschutzte Friedrichshéhe, ein ehemals
bedeutendes Ausflugsziel. Diese Hohen-
gaststatte soll als pragendes Gebaudeen-
semble von gesamtstadtischer Bedeutung
mit AuRenbereichen entwickelt werden.
Dies entspricht auch den Zielstellungen
des INSEK der Stadt. In der nachfolgen-
den Planungsebene bedarf es weiterer
Abstimmungen mit der Forstbehoérde zu
dann konkreten Vorhabenabsichten.
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Beschreibung / Lage /
Waldflache (Forstbehorde)

Darstellung FNP 2020

Darstellung
FNP

Fortschreibung

14542 Werder (Havel), sud-
lich des Birkengrundweges

Flache: ca. 1,26 ha (26)

Wohnbauflache mit landschaft-
licher Pragung

/|

Wohnbauflache und Griinflache

14542 Werder (Havel), west-
lich IsoldestralRe

Flache: ca. 0,44 ha (24)

(unter  Darstellungsscharfe
des FNP)

I :
5 o L?_
L

Wohnbauflache
landschaftlicher Pragung

mit

4

Grinflache

(Aufgrund der FlachengrofRe unter 0,5 ha
erfolgte keine Erfassung als Flache fir
Wald)

14542 Werder (Havel), zwi-

schen Nelkenstralke und
Rosenstralle sowie zwischen
Asternstrale und Rosen-
stralte

Flache: ca. 0,8 ha (NEF19)
Flache: ca. 0,2 ha (NEF20)

Wohnbauflache
landschaftlicher Pragung

mit

Wohnbauflache und Griinflache

Aufgrund der Zielstellung (Klimaschutz),
dass Grinstrukturen (grine Inseln im
Stadtgebiet) aber auch potenzielle Baull-
cken (Innen- vor AuRenentwicklung), hier
entlang der Astern-, Nelken- und Rosen-
strale, erhalten werden sollen, erfolgt
keine Anpassung. Darliber hinaus ist eine
zusammenhangende  Waldstruktur  in
diesem Einzelfall nicht erkennbar, da
bereits in der naheren Umgebung Wohn-
nutzungen pragend sind. Die Darstellung
bleibt unverandert. Nichts desto trotz sind
die forstrechtlichen Belange in der nach-
folgenden Planungsebene zu beriicksich-
tigen.
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Beschreibung / Lage /
Waldflache (Forstbehorde)

Darstellung FNP 2020

Darstellung
FNP

Fortschreibung
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14542 Werder (Havel), Dah-
lienstralle

Flache: ca. 0,36 ha (NEF8)
Flache: ca. 0,17 ha (NEF9)

(unter
des FNP)

Darstellungsscharfe

Grinflache

(L)

S

Flache fir die Landwirtschaft

(Aufgrund der FlachengrofRe unter 0,5 ha
erfolgte keine Erfassung als Flache fir
Wald)

14542 Werder (Havel), Kem-
nitzer Chaussee Ecke Dahli-
enstralle

Flache: ca. 0,45 ha (NEF4)

(unter  Darstellungsscharfe
des FNP)

Flache fir die Landwirtschaft

w

Grinflache, Flache far
MalRnahmen &
Hochwasserschutz

(Aufgrund der FlachengrofRe unter 0,5 ha
erfolgte keine Erfassung als Flache fir
Wald)

13
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Beschreibung / Lage /| Darstellung FNP 2020 Darstellung Fortschreibung
Waldflache (Forstbehorde) FNP

14542 Werder (Havel) OT | Flache fir Landwirtschaft Grunflache, Flache fur
Pl6tzin, westlich des kleinen MalRnahmen &
Sees in den Plétziner Wiesen Hochwasserschutz

Flache: ca. 0,69 ha (rot um- (Beachtung des B-Plans 1 93
rahmt) Magna Park Berlin Brandenburg,

rechtskraftig)
1 Imeln

An dieser Stelle wird darauf hingewiesen, dass eine gesonderte Kennzeichnung in der Fort-
schreibung des FNP nicht erfolgt, da grundsatzlich, wie oben beschrieben, die Behdrden an den
Aussagen des bestehenden FNP, hier der Ursprungsplan FNP 2020, im Rahmen der Behor-
denverbindlichkeit gebunden sind. Mit dem damaligen Aufstellungsverfahren wurde in Abstim-
mungen mit den Behoérden das Einvernehmen eingeholt, dass diese Flachen als Siedlungsfla-
chen oder anderen Flache (z.B. Grunflachen) genutzt werden kdnnen.

Nichts desto trotz sind die e.g. Waldflachen in den nachfolgenden Planungsebenen (Bauge-
nehmigungs- oder Bebauungsplanverfahren) zu berlcksichtigen und in Abstimmung mit der
Forstbehorde (Ermittlung des Kompensationsumfangs) entsprechend auszugleichen bzw. zu
ersetzen.

Dies trifft insbesondere auch auf die Erweiterungsflache WER 21 (Sonderbauflache mit hohem
Waldanteil) zu, welche im Ursprungsplan als Grunflache festgelegt wurde und faktisch kein
Wald war bzw. ist. Mit der Ausweisung der WER 21 wird grundsétzlich dem vorhandenen Be-
stand entgegen gekommen und gréRtenteils erhalten. Mit der, hier im Umweltbericht, ange-
nommenen Flachenversiegelung von 20 % + Uberschreitung, werden im Umkehrschluss 70 %
der ausgewiesenen Flache als Wald erhalten. Das bedeutet, dass theoretisch 11,9 ha von den
17,0 ha der Sonderbauflache mit hohem Waldanteil dem Walderhalt dienen und somit die von
der Forstbehdrde angenommenen 11,43 ha Waldflachen nicht beeintrachtigt werden. Allerdings
wird durch die Ausweisung der Sonderbauflache im Flachennutzungsplan nur der Grundzug der
stadtebaulichen Entwicklung dargestellt. Wie oben bereits genannt, bedarf es daher auch fur die
Flache WER 21 weitere Abstimmungen mit der Forstbehoérde in der nachfolgenden Planungs-
ebene (Konzept- und Kompensationsermittlung).

Die Aufforstungsflachen des FNP 2020 aus dem Jahr 2008 sollen in die Fortschreibung des
FNP GUbernommen werden. Die weiter vorgesehenen Aufforstungsflachen haben eine Flachen-
gréflie von insgesamt 188,6 ha, welche in etwa 1,6 % der Gesamtflache des Stadtgebiets ent-
sprechen. Darunter fallen auch die AusgleichmalRnahmen des B-Planes 1 93 ,Magna Park Ber-
lin-Brandenburg. Die Aufforstungsflachen verteilen sich wie folgt in den Ortsteilen:

Ortsteil Bliesendorf: 20,9 ha
Ortsteil Kemnitz: 4,5 ha
Ortsteil Plotzin: 103,6 ha
Ortsteil Toplitz: 59,6 ha

IDAS Planungsgesellschaft mbH
43



Stadt Werder (Havel), Fortschreibung
Flachennutzungsplan 2020 —-FNP 2040 —
h

Umweltbericht, Stand: Marz 2025

Unter Berucksichtigung der Waldfunktionskarte der Unteren Forstbehdrde sowie nach weiteren
Auswertungen von Luftbildern werden als Bestand, hier auch die o.g. Aufforstungsflachen, ins-
gesamt 2.560,8 ha als Flache fir Wald in die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes 2020
— FNP 2040 — Gbernommen.

Uber den Bestand hinausgehende Planungen werden in der Fortschreibung folgende Waldfl&-
chen neu ausgewiesen:

GLI 9 (6,9 ha),
WER 18 (3,1 ha),
WER 19 (0,35 ha),
WER 37 (0,5 ha).

Dadurch kommt es zu einer Erhéhung des Waldanteils von ca. 5 %.

Mit den o.g. drei weiteren Ausweisungen als Flache fur Wald (10,85 ha) werden in Summe
2.571,65 ha in der Fortschreibung des FNP fir den Walderhalt bzw. flr Aufforstungen gesichert.
Damit werden ca. 22 % des Stadtgebiets Werder (Havel) im FNP als Flache fur Wald ausge-
wiesen.

2.2.5 Landschaft & Erholungsfunktion

Die Bestandsaufnahme zum Schutzgut ,Landschaft* bezieht sich auf das Landschaftsbild und
die Bedeutung fir die landschaftsgebundene Erholung. Hierfir werden nach den Kriterien der
Vielfalt, Eigenart, Schonheit und Naturndhe Landschaftsbildtypen mit unterschiedlichem Eigen-
wert zugeordnet und die bestehenden Beeintrachtigungen betrachtet.

Unter dem Landschaftsbild wird die sinnlich-wahrnehmbare Erscheinungsform von Natur und
Landschaft verstanden. Die von der Landschaft ausgehenden Reize sprechen vornehmlich das
asthetische Empfinden und die visuelle Wahrnehmung an. Das Landschaftsbild ist durch das
reale Erscheinungsbild der Landschaft und die geomorphographische Entstehung mit den Fak-
toren Geologie, Relief, Vegetation, Gewasser, Nutzungs- und ErschlieSungsstrukturen gepragt.

In Bezug auf die Vielfalt wurde im Untersuchungsraum hauptsachlich die Nutzungs- und Klein-
strukturvielfalt (Hecken, Feldgehdlze usw.) bewertet, aber auch die Reliefvielfalt spielte eine
bedeutende Rolle.

Dem Bedirfnis nach Schonheit kommt eine Landschaft entgegen, die im Wesentlichen durch
Naturndhe gekennzeichnet ist. Allerdings ist fur die Bewertung nicht der Grad des Einflusses
des Menschen allein relevant, sondern auch, inwieweit die vorhandene Nutzung vom Betrachter
als naturnah empfunden wird. Dies ist im Untersuchungsraum z.B. bei den alten Laubwaldern
der Fall. Ackerflachen sind hingegen als eine weitgehend naturferne Nutzung anzusehen.

Unter der Eigenart sind die charakteristischen Merkmale, wie sie sich in einer Landschaft un-
verwechselbar natur- und kulturhistorisch herausgebildet haben, zu verstehen. Je weniger eine
Landschaft von ihrer historischen Eigenart verloren hat, desto groRer sind die Identifikations-
moglichkeiten mit ihr.

Als Vorbelastungen des Landschaftsbildes wurden generell Veranderungen angesehen, die das
harmonische Bild der gewachsenen Kulturlandschaft z.B. durch unangepasste Strukturen
(schlechte Ortsrandeingriinung, ortsbildbeeintrachtigende Bauwerke, Hochspannungsleitung)
erheblich stéren. So hat sich das Landschaftsbild und die Eignung der Landschaft zur ruhigen
Erholung im Stadtgebiet Werder (Havel) durch zahlreiche Faktoren bereits negativ beeinflusst.
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Die Landwirtschaft hat in den letzten Jahrhunderten zur Entstehung einer Landschaft beige-
tragen, die heute aufgrund ihrer Strukturvielfalt allgemein als harmonisch und zur Erholung ge-
eignet angesehen werden. Demgegeniber hat jedoch die moderne Landwirtschaft in den letz-
ten Jahrzehnten das Landschaftsbild flachenhaft am starksten negativ beeinflusst, indem sie
eine ehemals strukturreiche Kulturlandschaft in weiten Teilen in strukturarme Gebiete umge-
wandelt hat. Insbesondere folgende agrotechnische Mal3hahmen haben sich nachhaltig auf das
Landschaftsbild ausgewirkt:

o grofRraumige Entwasserung der grundwasserbeeinflussten Béden der Niederungen;
dadurch Standortnivellierung und Verlust landschaftspragender, miteinander verzahnter
Lebensraume (Feucht- und Nasswiesen, Bruchwalder, naturnahe Niederungsfliel3e);

o allgemeine Ausrdumung der Offenlandschaften zur VergréRerung der Schldge; dadurch
Verlust wichtiger Strukturelemente der gewachsenen Kulturlandschaft (Alleen, Hecken,
Feldgeholze und -sélle);

e deutliche Abnahme des Grinlandanteils in den Niederungen zugunsten monostrukturier-
ter Ackerflachen.

e Landwirtschaft als kritischer Faktor des Biodiversitatsverlusts

Eine weitere flachenhafte Beeintrachtigung des Landschaftsbildes geht von der Forstwirtschaft
aus. Die seit dem letzten Jahrhundert zur Vermehrung der reduzierten Waldbestande durchge-
fuhrten, planmaRigen Aufforstungen haben grof¥flachig strukturarme Kiefernforste jeweils nur
einer Altersklasse geschaffen. Da erst in jungster Zeit eine Neuorientierung in der Forstwirt-
schaft eingeleitet wurde, wird das Landschaftsbild auch in nachster Zukunft grofRflachig von
uberwiegend Kiefernmonokulturen gepragt bleiben.

Die Ausdehnung von Siedlungen in landschaftlich attraktiven Gebieten wie an Gewassernahe
oder Waldrandlage stellen fur das Landschaftserleben der Allgemeinheit eine Beeintrachtigung
dar.

Erneuerbare Energien, insbesondere Windkraftanlagen und Photovoltaik-Freiflachenanlagen,
geraten immer wieder in die Kritik, das Landschaftsbild von Offenland- und Waldbereichen zu
beeintrachtigen. Inwieweit sich jedoch die weithin sichtbaren technischen Elemente mindernd
auf die Erlebniswirksamkeit der Landschaft und auf den Tourismus auswirken, hangt von dem
subjektiven Empfinden des einzelnen Erholungsuchenden ab. Stets abzuwagen ist auch, in-
wieweit die konventionelle Energiegewinnung durch bspw. Kohle oder Kernkraft eine alternative
Beeintrachtigung fiir das Landschaftsbild darstellen. Eine vergleichbare technische Uberbauung
entsteht auch durch Funktirme und Hochspannungsleitungen.

Durch Strallen- und Bahntrassen kommt es, insbesondere wenn es sich um Hauptverkehrs-
adern handelt, zu Larm- und Schadstoffimmissionen. GroR¥flachige Industrie- und Gewerbefla-
chen stellen bei Ortsrandlage und im Offenland eine starke Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes dar. Auch hier kommt es zu punktueller LA&rm- und Schadstoffimmission.

Die Beurteilung der Landschaftsbildqualitat bezieht sich auf die anhand der o.g. Erfassungskri-
terien raumlich abgegrenzten Landschaftsbildtypen. Abgegrenzt wurden diese anhand der
Landschafts- und Nutzungsstruktur, des geomorphologischen Formenschatzes sowie der Sicht-
beziehungen und —weiten.

Das Stadtgebiet Werder (Havel) ist naturrdumlich bedingt in seinem Kern durch eine Niede-
rungslandschaft und einer Abfolge von Seen mit Uberregional wichtigem Erholungspotenzial
gepragt. Durch den Héhenunterschied zur Niederung ragen die Glindower Platte und die kleine-
ren Endmoranenhigel heraus und geben dem Landschaftsbild eine pragende Struktur.

In der Kernstadt Werder (Havel) findet sich Wechsel aus historischer Bebauung mit Obstgarten,
modernen Wohnbldcke und Industrie- und Gewerbebereichen. Insbesondere auf der Insel und
im Innenstadtbereich finden sich historische Anziehungspunkte. Ein dhnliches Bild zeichnet sich
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auch in Glindow und den Dérfern im Planungsraum. Historische Dorfkerne und Baudenkmaler
finden sich reichlich, aber auch Gewerbebauten haufen sich insbesondere an Siedlungsrandbe-
reichen.

Die Havelniederung ist vor allem durch ihren Gewasserreichtum bestimmt. Zahlreiche gewas-
serbezogene Erholungsangebote bieten Uberregional ein attraktives Ziel.

Letztlich ist die Kulturlandschaft, besonders auf der Glindower Platte, ausschlaggebend fir das
Werderaner Landschaftsbild. Ein Wechsel aus Intensivackern, Obstanbau und Waldern bzw.
Forsten bietet den Erholungssuchenden auf Rad- und Wanderwegen ein vertrautes Bild auf
dem Weg durch den Planungssuchenden.

Die Pragung des Landschaftsbildes fiur das Stadtgebiet Werder (Havel) wurde bei der Fort-
schreibung des Landschaftsplanes in funf Bereiche untergliedert und durch die vorhandenen
Strukturen die Wertigkeit der Erlebnisbarkeit bewertet:
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Tab. 18 Wertigkeit der Erlebnisbarkeit (Landschaftsbild)
Pragung des Landschaftsbildes durch ‘ Erlebniswert
Offenland
Strukturarm, eben eingeschrankt — mittel
Strukturarm, schwach reliefiert mittel
Strukturarm, reliefiert mittel — hoch

strukturreich

hoch — sehr hoch

Obstanbau

strukturreich mittel — hoch
Walid

Strukturarm, stark bis schwach reliefiert mittel
Strukturreich, eben bis schwach reliefiert hoch
Strukturreich, stark reliefiert sehr hoch

Siedlung

Sonstige kleinflachige Siedlungsstrukturen

gering — mittel

Industrie- und Gewerbeflache

gering

Grol¥flachiger Einzelhausbebauung, Stadtrandbereich

eingeschrankt

Dorf mit deutlich veranderter Struktur

eingeschrankt

Feriensiedlung, Einrichtung fir Erholungsnutzung mittel — hoch
Stadt / Kleinstadt mittel — hoch
Regionstypisches Dorf sehr hoch
Gewadsser

Still- und FlieRgewasser sehr hoch

2.2.6 Mensch

Beim Schutzgut Mensch steht die Wahrung der Gesundheit und das Wohlbefinden des Men-
schen im Vordergrund. Daher wird zwischen Wohn- und Wohnumfeldfunktionen sowie Erho-
lungs- und Freizeitfunktionen unterschieden. Die Sensibilitdt benachbarter Nutzungen spielt
dabei eine bedeutende Rolle. Den Menschen negativ beeinflussende Elemente, wie Larm- und
Luftschadstoffbelastungen angrenzender Bundes-, Landes- und KreisstralRen sowie Staub- und
Geruchsimmissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung werden als Vorbelastungen berlcksich-
tigt.

Akustische Belastung kann Konflikte zwischen Larmemittenten und schutzbedurftigen Berei-
chen wie bspw. Wohngebieten, Erholungsflachen und 6kologisch sensiblen Schutzzonen her-
vorrufen. Die Larmkartierung Brandenburg 2022 bildet die Grundlage fir die Larmbelastung
durch Hauptverkehrsadern im Planungsraum (MLUK, 2022c). Inshesondere durch die Autobahn
A 10 kommt es im Planungsraum grof3flachig zu einer mafRRgeblichen Belastung. In einem Ab-
stand von 1-2 km von der Hauptverkehrstrasse kann tagsuber ein Gerduschpegel von bis zu 59
dB erreicht werden. Um die Kernzone (weitestgehend bis zu 500 m Abstand) wurden Larmbe-
lastungen von bis zu 69 dB festgestellt. Als zweite Hauptverkehrsader kommt es durch die Bun-
desstrale B1 zu einer Larmbelastung. Die Kernzone erstreckt sich um etwa 40 m in beide Rich-
tungen und der Gerauschpegel von bis zu 59 dB erreicht eine Distanz von maximal 250 m (bis
zu 350 m Uber offenem Gewasser). Starker Verkehrslarm im Stadtgebiet Werder (Havel) wird
fur die Phdbener Stralle, die Eisenbahnstralle und die Potsdamer Stralle ausgewiesen.

Sonstige Larmbelastung entsteht zum Beispiel im Bereich der Bahntrasse, durch Polizei-, Not-
arzt- und Feuerwehreinsatze, sowie durch Wassersport. Insbesondere die hohe Frequenz von
Sportbooten tragt durch die schnellere und ungebremste Ausbreitung von Schallwellen Uber
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Gewassern zu der akustischen Belastung bei. Dadurch kommt es auch zu einer akustischen
Beeintrachtigung von anderen Erholungsangeboten im Planungsraum kommen.

2.2.6.1 Wohn- und deren Wohnumfeldfunktionen

Zur Ermittlung der Wohn- und Wohnumfeldfunktion wurden insbesondere Daten Uber die vor-
handenen angrenzenden Bauflachen, innerortliche Grunflachen und siedlungsnahe Freirdume
erfasst. Die Bedeutung der Wohn- und Wohnumfeldfunktion richtet sich grundsatzlich nach der
jeweiligen Art und Intensitat der Nutzung der angrenzenden Bau- und Freiflachen.

An die Siedlungserweiterungsflachen angrenzende Wohngebiete mit hoher Siedlungsdichte
wurden als Flachen mit hoher Bedeutung bzw. Empfindlichkeit bewertet, da dort eine groflere
Zahl von Menschen ihren standigen Wohnsitz haben, deren Gesundheit und Wohlbefinden von
z.B. den Auswirkungen eines Gewerbegebietes (Larm- und Schadstoffbelastungen) direkt und
kontinuierlich betroffen sind. Eine hohe Bedeutung bzw. Empfindlichkeit besitzen darlber hin-
aus Sonderbauflache mit sozialer Grundfunktion wie medizinische Versorgung, Betreuung, Er-
ziehung und Bildung, da hier besonders sensible Bevdlkerungsgruppen wie Kinder und alte
oder kranke Menschen maoglichen, durch die neuen Bauflachen entstehenden Belastungen
ausgesetzt sind. Mischgebiete, die Uberwiegend durch Wohnfunktion und kleine Gewerbefla-
chen (Einzelbetriebe) gepragt sind, besitzen aufgrund ihrer geringen Einwohnerzahlen und der
gewerblichen Vorpragung eine mittlere Bedeutung bzw. Empfindlichkeit. Gewerbegebiete besit-
zen Uberwiegend bzw. ausschlieBlich Arbeitsstattenfunktion, so dass diesen Flachen lediglich
eine geringe Bedeutung bzw. Empfindlichkeit beigemessen wird.

In den an Ackerflachen angrenzenden geplanten Wohngebieten ist mit den von intensiver
Landwirtschaft ausgehenden Staub- und Geruchsbelastungen zu rechnen. Teilweise befinden
sich diese ebenso im Bereich stark befahrener Strallen und der damit verbundenen Larm- und
Schadstoffbelastungen.

2.2.6.2 Erholungs- und Freizeitfunktion

Die Erholungs- und Freizeitfunktion wird u. a. bestimmt durch das Vorhandensein regional und
Uberregional bedeutsamer Erholungsgebiete sowie der Freizeitinfrastruktur in unmittelbarer
Umgebung der Siedlungserweiterungsflachen. Es wird damit im Gegensatz zur Landschaftsbild-
funktion im Landschaftsplan nicht das landschaftliche Potential des Raumes beschrieben, son-
dern die reale Nutzung des Raumes fur Freizeit und Erholung. Dabei spielen u.a. Sport- und
Freizeiteinrichtungen, Erholungszielpunkte, Rad- und Wanderwege eine Rolle.

Auch hier zahlen vorhandene Larm- und Schadstoffimmissionen z.B. von Bundes- und Landes-
stralen zu den freizeit- und erholungsrelevanten Vorbelastungen.

Die Bedeutungsbeurteilung der Erholungs- und Freizeitfunktion erfolgt anhand folgender Krite-
rien:

e Ausstattung mit erholungsrelevanter Infrastruktur,

e ErschlieBung durch Rad- und Wanderwege sowie

e tatsachliche Erholungsnutzung.

Dem Planungsraum der Stadt Werder (Havel) kommt mit seinen landschaftlich bedeutsamen
Flachen und aufgrund seiner Lage im Nahbereich von Berlin und Potsdam eine besondere Be-
deutung fir die landschaftsbezogene Erholung zu. Neben den naturrdumlichen Gegebenheiten
und den kulturhistorischen Besonderheiten ist die Attraktivitdt des Raumes u. a. durch seine
geomorphologischen Besonderheiten, den Wechsel von Hochflache und Niederung sowie seine
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touristisch nutzbaren Seen und Obstanbauflachen begriindet. Bei der touristischen Nutzung
mussen stets die naturschutzrechtlichen Schutzgebiete beachtet werden, sodass die geschiitz-
ten Gebiete vor allem Potenzial fir die Ausubung eines sanften Tourismus aufzeigen.

Vielfaltige Erholungsmoglichkeiten bieten sich insbesondere im Zusammenhang mit den Seen.
Ein besonderer Fokus liegt auf dem Wassersport mit 17 Wassersportanlagen inklusive kleinerer
Hafen und etwa 150 Gastliegeplatzen (COMPLAN KOMMUNALBERATUNG GMBH, 2020). Wasser-
touristische Angebote werden entlang der Gewasser durch Kennzeichnung mit der Gelben Wel-
le ausgewiesen.

Im Sinne einer aktiven naturnahen Erholung bietet die Stadt Werder (Havel) diverse Sehens-
wurdigkeiten und touristische Anziehungspunkte, die zu abwechslungsreichen Erholungsmaog-
lichkeiten beitragen.

Charakterisierende Sehenswirdigkeiten und Ausfliige sowie Rad- und Wanderwege werden
hier nicht aufgezahlt, kdnnen aber aus der Fortschreibung des Landschaftsplanes entnommen
werden.

Durch die neuen Siedlungserweiterungsflachen kénnen bzw. werden durch Umgestaltung von
strukturreichem Offenland mit hoher bis sehr hoher landschaftlicher Erlebniswirksamkeit oder
durch Umgestaltung von Waldflachen in die Landschaft eingegriffen. Hierzu sind entsprechende
Maflnahmen, wie Baumerhalten vorzusehen, um die Eingriffe zu mindern. Weitere MaRnahmen
kénnen Anpflanzungen darstellen (Durchgriinung), um einen positiven Effekt zu erzielen. Im
Groflen und Ganzen werden jedoch die Erweiterungen Uberwiegend an vorhandenen Sied-
lungsstrukturen durchgeflihrt, so dass in diesen Fallen keine erheblichen Beeintrachtigungen
stattfinden.

2.2.7 Kultur- und Sachgiiter

Die Bestandsaufnahme der Kultur- und Sachguter konzentriert sich auf die registrierten und in
der Fortschreibung des Flachennutzungsplans bzw. des Landschaftsplans dargestellten Bau-
und Bodendenkmale. Diese sind mit Schwerpunkt im Bereich der historischen Siedlungen, ins-
besondere der Dorfkerne ausgewiesen.

Die nicht im FNP dargestellten Einzeldenkmale kdnnen der Denkmalliste des Brandenburgi-
schen Landesamtes fur Denkmalpflege fur den Landkreis Potsdam-Mittelmark entnommen wer-
den® oder aus der Anlage K der Begriindung zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Werder (Havel).

Die geschutzten Denkmale sind zu erhalten. Fur geschutzte Denkmale und deren zu schutzen-
de Umgebung besteht Erlaubnispflicht bei samtlichen baulichen und anderen verandernden
MaRnahmen. Folgende denkmalgeschultzte bauliche Anlagen aus der Denkmalliste des Landes
Brandenburg fur den Landkreis Potsdam-Mittelmark (Stand 31.12.2022) werden in der Plan-
zeichnung dargestellt:

Tab. 19 Ubersicht dargestellten denkmalgeschitzte Mehrheiten von baulichen Anlagen
Bezeichnung Lage
Gutshaus mit Nebenanlagen und Park OT Kemnitz,

Seestralle 2 a-b, 4 a-¢, 5,5 a, 6, 6 b-h
Ortslage Petzow, bestehend aus dem Ortskern mit Kirche OT Petzow

und Gutshaus ,Schloss Petzow" mit Gutsgarten, dem Guts-
park, dem alten Ziegeleistandort Grelle jenseits der Grell-
bucht sowie dem Gartnereigelande und dem Friedhof

6  Stand 31.12.2022.
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Bezeichnung Lage
Wiesengut Phdben, bestehend aus dem Wohnhof mit OT Phdben
Wohnhaus, Kichenfligel, Bootshaus, Garage mit Tauben-
haus, Stallgebaude, Torhaus, Speichergebaude; den gartne-
risch gestalteten Freiflachen mit Gartenmauer

Inselstadt und ihre Silhouette Kernstadt Werder (Havel); Insel

Bodendenkmale

Im Stadtgebiet sind bisher eine Vielzahl geschitzter Bodendenkmale bekannt. Die sich aus der
Zuarbeit des Landesdenkmalamtes ergebenden Standorte werden nachrichtlich in den Fla-
chennutzungsplan per Punktsignatur tbernommen. Aufgrund der Fulle der Bodendenkmale,
wird auf eine Aufzahlung hier verzichtet.

Grundsatzlich ist bei Betroffenheit von Bodendenkmalen auf die gesetzlichen Vorschriften des
BbgDSchG zu achten.

2.2.8 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Eine Prognose Uber die Risiken fur menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Um-
welt, wie zum Beispiel durch Unfalle und Katastrophen, kénnen in der vorbereitenden Bauleit-
planung schwer abgeschatzt werden. Zumal die Definition der Begriffe Unfélle und Katastro-
phen nicht vorherbestimmbar sind.

Aufgrund, dass die neuen Anderungsflachen Uberwiegend als Siedlungserweiterungsflachen
ausgewiesen werden, kann von keinem Risiko fur die menschliche Gesundheit ausgegangen
werden, da diese Flachen dem Wohnen und Arbeiten vorbehalten sind. Des Weiteren sind die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevoélkerung bei der Aufstellung der Fortschreibung des Flachennutzungs-
planes grundsatzlich zu beachten, hier in Form des Trennungsgrundsatzes nach § 50 BImSchG
sowie Hinweise zu MalRnahmen fir die nachfolgende Planungsebene (Bsp. Larmschutz). Durch
die Siedlungserweiterungsflachen kdnnen keine Risiken auf die Umwelt erkannt werden, da
entsprechende Hinweise zu Vermeidungs-, Minderungs-, Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in
den jeweiligen Steckbriefen (Kapitel 2.6) fir die nachfolgende Planungsebene (Bebauungsplan-
oder Baugenehmigungsverfahren) genannt werden. Diese sind entsprechend zu beachten.

Kultur und Sachguter sind in Form von Bodendenkmalen vorhanden. Auch hier gelten die recht-
lichen Rahmenbedingungen und die Einhaltung des Denkmalschutzgesetzes Land Branden-
burg. Daher kénnen auch Risiken fur das kulturelle Erbe ausgeschlossen werden.

2.2.9 Wechselwirkungen

Bei der einzelnen Betrachtung der Schutzgiter sind die Beziehungen untereinander zu beach-
ten, denn die Veranderung eines Schutzgutes kann durch Wechselwirkungen ein anderes
Schutzgut mit beeinflussen. So hat die Versiegelung von Bdden in der Regel Auswirkungen auf
den Wasserhaushalt, da der Oberflachenabfluss erhéht und die Grundwasserneubildung verrin-
gert wird. Andererseits beeintrachtigt eine Verschlechterung des Landschaftsbildes durch die
Verwirklichung von dominanten, ortsbildfremden Bauwerken den Erholungswert des Gebietes
und damit ggf. das Wohlbefinden des Menschen. In der folgenden Tabelle werden zur Ubersicht
fur jedes Schutzgut die Wechselwirkungen zu anderen Schutzglitern genannt, wobei allgemeine
Funktionen und Wirkungen dargelegt werden. Die Beurteilung der Wechselwirkungen ist bei
Siedlungserweiterungsflachen der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes berticksichtigt
worden und in die Bewertung eingeflossen.
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Tab. 20 Schutzgutbezogene Zusammenstellung von Wechselwirkungen7
Pflanzen / Tiere Boden Wasser Klima Landschaft Mensch Kultur- / Sachgiiter
Pflanzen / — Boden als |- Oberflachengewésser |- Luftqualitdt sowie |- Landschaft als |- Stérung und Ver- |- Kulturglter als
Tiere Lebensraum als Lebensraum Mikro- und Makro- vernetzendes Ele- | drangung von Arten Lebensraum
klima als Einfluss- ment von Lebens- |- Trittbelastung
faktor auf den Le- | rdumen - Eutrophierung
bensraum - Artenverschiebung
Boden — Vegetation als — Einfluss auf die Boden- |- Einfluss auf die |- bewirkt Boden- |- Trittbelastung — Bodenabbau
Fléche Erosionsschutz entstehung u. - Bodenentstehung erosion — Verdichtung — Veranderung
— Einfluss auf die zusammensetzung u. - — Veranderung  der | durch Intensivnut-
Bodenentste- — bewirkt Boden-erosion zusammensetzung Boden- zungen / Ausbeu-
hung u. - — bewirkt Bodenero- eigenschaften und - | tung
zusammenset- sion struktur
zung
Wasser — Vegetation als |- Grundwasser- — Einfluss auf Grund- — Stoffeintrage und |- wirtschaftliche
Wasserspeicher filter wasserneubildung Eutrophierung Nutzung als Stor-
und -filter — Wasserspei- — Gefahrdung durch | faktor
cher Verschmutzung
Klima — Einfluss der |- Einfluss auf |- Einfluss Uber Verduns- — Einfluss auf Mikro- |- Stoffeintrage durch
Vegetation auf | Mikroklima tungsrate klima Emissionen
Kalt- und Frisch-
luft-entstehung
— Steuerung des
Mikroklimas z.B.
durch Beschat-
tung
Landschaft |- Bewuchs und |- Bodenrelief als |- Oberflachengewasser als

Artenreichtum
als Charakteris-
tikum der Natr-
lichkeit und Viel-
falt

charakteristi-
sches Element

als Charakteristikum der
Naturlichkeit und Vielfalt

— Veranderungen der
Eigenart durch Neu-

baustrukturen oder
Nutzungsanderun-
gen

— Kulturgtiter
Charakteristikum
der Eigenart

7  In Anlehnung an: SCHRODTER, W.; HABERMANN - NIERE, K., LEHMBERG, F.: Umweltbericht in der Bauleitplanung, Arbeitshilfe zu den Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitplénen, Niederséch-
sischer Stadtetag. Hannover, Sep. 2004, S. 47.
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L

Pflanzen / Tiere Boden Wasser Klima Landschaft Mensch Kultur- / Sachgiiter
Mensch — Nahrungsgrund- — Trinkwasser-sicherung |- Luftqualitdt sowie |- Erholungsraum — Schoénheit und
lage — Oberflachen-gewéasser Mikro- und Makro- Erholungswert des
— Teil der Struktur als Erholungs-raum klima als Einfluss- Lebensumfeldes
und Auspragung faktor auf den Le-
des Wohn- bensraum
umfeldes  und
des Erholungs-
raumes
Kultur- und |- Substanz- — Luftqualitat als — Substanz-
Sachgiiter schadigung Einflussfaktor  auf schadigung und
Substanz Zerstérungsgefahr
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2.2.10 Gesamteinschatzung der Empfindlichkeit des Umweltzustandes (schutzgutsbe-
zogene Auswirkungen)

In der folgenden Tabelle wird bezuglich der Siedlungserweiterungsflachen eine zusammen-
fassende Beurteilung der Empfindlichkeit der Schutzguiter abgegeben. Dabei entstand das
Ergebnis nicht nur durch reines Zusammenrechnen, sondern auch durch Abwagung der Be-
deutung der Schutzgiter im Hinblick auf die Wirkfaktoren der geplanten Festlegungen der
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes.

Gesamteinschatzung der Empfindlichkeit des Umweltzustandes bzw. der Konflikttrachtigkeit

der neuen Siedlungserweiterungsflachen, welche im Bestand noch keine baulichen Anlagen
vorweisen:

Tab. 21 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes (Auswirkungen) bei
Durchfihrung der Planung
Siedlungserweiterungsflachen bewertete Schutzgiiter®’ Gesamt
A+L | Bo/FI |W KI/L |La M Ku
TOI_D 3 o O] O O] O . ©) . ©
WeinbergstralRe/Gottiner Weg
PHO 4__ O] O O O . . . ©
Am Phdébener Bruch
PHO® ® @) O O © 0] ©
Schmergower Stralle (L90)
P_HO ’ ® @) O] o ©
Birkenweg
DER 3 O] O O] O O ©) ©
Maulbeerweg
PLO3 ©) O O O ©) (®)
Plessower Hauptstralie
oo | © o |o |o |o |o ®
Plétziner Chaussee & Glindower Weg
PITO ’ ® @) O O © ©
Bliesendorfer Weg
BLI3 ® (O] O] O © ©
Busendorfer Stralle
Glfl S . © O O] O ©
Glindower MihlenstralRe
GI_'I 6 © O O] O ©
Elisabethstralle
GLI7 ® (@) O O] O] © o |©®
Poststralle

Zeichenerklarung des Wertstufenmodells zu Bewertung des Umweltzustandes: - - weitgehend konfliktfrei, O - geringes Konfliktpotential,
ausgleichbar © - mittleres Konfliktpotential, bedingt ausgleichbar ® sehr hohes Konfliktpotential, nicht ausgleichbar

Schutzgiter: A+L — Arten und Lebensgemeinschaften, Bo/FI — Boden/Flache, W — Wasser, KI/L — Klima/Luft, La — Landschaft, M — Mensch,
Ku — Kultur- und Sachgiter
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Siedlungserweiterungsflachen bewertete Schutzgiiter®’ Gesamt
A+L | Bo/Fl | W KI/L |La M Ku

GLl ,9 O] O O O . ®) . ©

Resi-Salomon-Stralte

GI_'I i O] O O O O] O] . ©

Elisabethstrale/Langer Grund

G_LI 13 0] O O O ®) ©

Ziemensstralie

GLI18 0] O] O O] ©) ©

Alpenstralle

WER 21 O] O O O] O] O] o |©

Hans-Sachs-Stralie

WER 22 O] O (O] O ©) ©

Moosfeenstralle

WER 23 o o o o ®

Erdebergweg

WER 28 @) O O] O] ©) ©

A.-Damaschke-StralRe

WFT,R 29 @) O O O] @) (@)

Phébener Stralle, KesselgrundstralRe

Die mit der Planung der Siedlungserweiterungsflachen verbundenen Umweltauswirkungen
sind im Kapitel 2.2 zusammenfassend und im Kapitel 2.6 konkret zu jeder neuen Siedlungs-
erweiterungsflache, welche im Bestand noch keine baulichen Anlagen aufweist, dargestellt.
Die Erheblichkeit der entsprechenden Umweltauswirkungen ist in Verbindung mit den Emp-
findlichkeiten der Schutzguter in ihrem derzeitigen Zustand und der Eingriffsschwere (Art und
Mald der baulichen Nutzung) zu betrachten. In einigen genannten Fallen ist mit erheblichen
Umweltauswirkungen zu rechnen, die im Sinne des BNatSchG ausgleichbar und bedingt
ausgleichbar sind. Fir diese Planungen sind umfangreiche Kompensationsmaflinahmen
durchzufihren. Erhebliche Umweltauswirkungen, die weder ausgleich-, noch ersetzbar sind,
weil gesetzliche Normen dagegenstehen, hinterlassen in der Landschaft nachhaltige Beein-
trachtigungen. Dies betrifft insbesondere die Neuausweisungen im Landschaftsschutzgebiet
und den damit verbundenen Boden- und Biotopverlusten.

Tab. 22 Gesamtbeurteilung des Eingriffs- und Konfliktpotenzials:
Art des Eingriffspotenzials Siedlungserweiterungsgebiete mit Nr.
O ausgleichbarer Eingriff PHO 3, WER 28, WER 29

© bedingt ausgleichbarer Eingriff | TOP 3, PHO 4, PHO 6, PHO 7, BLI 3, DER 3, PLO 3, PLO 5,
GLI 5, GLI 6, GLI 7, GLI 9, GLI 11, GLI 13, GLI 18, WER 21,
WER 22, WER 23,
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2.2.11 Schutzgutbezogene Auswirkungen von PV-Anlagen

Neben den Siedlungserweiterungen durch Bau-, Gemeinbedarfs- oder Verkehrsflachen sind
die Auswirkungen von PV-Anlagen auf Natur und Landschaft noch zu berlcksichtigen und zu
werten.

Die Auswirkungen von PV-FFA auf den Naturhaushalt sind im Wesentlichen abhangig von
der Vornutzung der Flache und ihrem damit zusammenhangenden 6kologischen Ausgangs-
zustand sowie der Ausgestaltung der PV-FFA (DEMUTH et al., 2019). Je intensiver die vorhe-
rige Landnutzung, z. B. als Ackerflachen, und je naturvertraglicher die Ausgestaltung und
Pflege der PV-FFA, desto eher Uberwiegen die positiven Auswirkungen auf die Schutzgtter
des Naturhaushalts die negativen.

Grundsétzlich sind die Aufstellung auf intensiv genutzten Ackern vor ékologisch wertvolleren
Flachen sowie die Kompensation von Beeintrachtigungen des Naturhaushalts innerhalb der
Flache der PV-FFA zu bevorzugen (MLUK et al., 2023).

2.2.11.1 Boden und Flache

Sowohl DEMUTH et al. (2019) als auch BADELT et al. (2020) gehen von im Allgemeinen gerin-
gen Beeintrachtigungen des Bodens durch PV-FFA aus. Der Bodenversiegelungsgrad liegt
meist bei weniger als zwei bis max. funf Prozent (DEMUTH et al., 2019). Gravierende Eingriffe
in Form von Flachenbelegung, Bodenverdichtung, Bodenabtrag, stofflichen Emissionen u. a.
sind wahrend der Bauphase zu erwarten (HERDEN et al., 2009). Mit entsprechender boden-
kundlicher Baubegleitung lasst sich die dauerhafte Wirkung dieser Eingriffe auf ein Minimum
reduzieren.

Eine deutliche Entlastung des Bodens im Vergleich zur intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung durch die Einstellung von Bodenbearbeitung, Pestizideinsatz und Dingerausbringung
stellen sowohl BADELT et al. (2020) als auch DEMUTH et al. (2019) fest.

Insb. auf geneigten Untergriinden ist ein erhdhtes Erosionsrisiko zu bedenken, da das Nie-
derschlagswasser, dass auf den Modulflachen anféllt, konzentriert ablauft (HERDEN et al.,
2009). Diese Veranderung der Niederschlagsverteilung in Kombination mit unregelmafigen
Licht- und Schatten- sowie Windverhaltnissen flhrt vor allem in den oberen Bodenschichten
zu Unterschieden der Bodenfeuchte unter den Modulen und zwischen den Modulen bzw. in
deren Randbereich (HARTMANN, 2010). Mittels eines hdéheren Modulabstands vom Boden
sowie einer angepassten Modulausrichtung lasst sich dieser Effekt abschwachen (ELAMRI et
al., 2018).

Beeintrachtigungen durch geldste Schadstoffe von den im Boden verankerten Modulhalte-
rungen werden maximal bei Kontakt dieser mit grundwasserfihrenden Schichten erwartet
(LFU BAY, 2013). Dies lasst sich durch die Anpassung der Materialien bzw. des Grindungs-
verfahrens vermeiden.

2.2.11.2 Klima und Luft

Bedingt durch die Veranderungen der Beschattung und Niederschlagsverteilung kommt es
zu mikroklimatischen Veranderungen auf PV-Freiflachenanlagen (LANDECK et al., 2014).
ARMSTRONG et al. (2016) konnten im Jahresverlauf ausgeglichenere Temperaturverhaltnisse
unter den Modulen im Vergleich zu den Modulzwischenraumen nachweisen. Dabei sind die
Temperaturdifferenzen im Sommer besonders ausgepragt (ARMSTRONG et al., 2016).

Verschiedene Studien kamen zu dem Ergebnis, dass von einer reduzierten Gesamt-
Evapotranspiration auf der Flache der PV-Anlage auszugehen ist (AMADUCCI et al., 2018;
MARROU et al., 2013; PISINARAS et al., 2014), da sich unterhalb der Module ein feuchteres
Mikroklima mit geringerer Evapotranspiration entwickelt (JAHANFAR et al., 2019).
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2.2.11.3 Wasser (Oberflachen- & Grundwasser)

Die Einstellung von Bodenbearbeitung, Pestizideinsatz und Dingerausbringung fuhrt zu ei-
ner Entlastung nicht nur des Grundwassers sondern auch eventuell benachbarter FlieRge-
wasser (BADELT et al., 2020).

Bei Kontakt grundwasserfihrender Schichten mit gelésten Schadstoffe von den Tragekon-
struktionen der Module kann eine Gefahrdung des Grundwassers und nattrlicher Organis-
men nicht ausgeschlossen werden (LFU BAY, 2013). Dies lasst sich jedoch durch die Anpas-
sung der Materialien bzw. des Griindungsverfahrens vermeiden.

2.2.11.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Wahrend PV-FFA abiotischen Schutzgiter verhaltnismaRig wenig beeintrachtigen, kénnen
sie erhebliche Auswirkungen auf Flora & Fauna haben. Die konkreten Auswirkungen sind
dabei von individuellen Eigenschaften sowohl der Anlage (z. B. Modultyp, Nutzungsregime),
der Flache (insb. Vornutzung und vorhandene Arten) als auch der Umgebung abhangig
(BADELT et al., 2020). Demzufolge lassen sich verallgemeinernde Aussagen zu den Auswir-
kungen von PV-Anlagen auf Arten & Lebensgemeinschaften nur eingeschrankt treffen
(BADELT et al., 2020).

Flora und Vegetation

Die Errichtung einer PV-Anlage hat erhebliche Auswirkungen auf die Vegetation, die im We-
sentlichen im feuchteren Mikroklima, der Umverteilung des Niederschlages sowie der veran-
derten Lichtverhaltnisse begriindet liegt (DEMUTH et al., 2019; ARMSTRONG et al., 2016; LAN-
DECK et al., 2014).

Auf ehemals ackerbaulich genutzten Standorten ist eine Zunahme der Biodiversitat zu erwar-
ten, inbs. bei darauf ausgerichteter Beweidung (MONTAG et al., 2016). Entscheidend fur eine
Zunahme der Pflanzenartenvielfalt ist dabei die rdumliche Nahe von Lieferbiotopen (mog-
lichst unter 500 m; RAAB, 2015).

Werden dagegen auf Grinland oder Offenflachen mit einem hdheren naturschutzfachlichen
Wert PV-Anlagen errichtet, kann es zu Beeintrachtigungen kommen (DEMUTH et al., 2019),
die auf Artenzusammensetzung, Blihphanologie oder Morpholgie wirken (SEIDLER et al.,
2013). Auch die Veranderung der Bodenstruktur wahrend der Bauphase kann die Vegetation
nachhaltig schadigen (DEMUTH et al., 2019).

Fauna

Systematische Untersuchungen zu Auswirkungen von PV-FFA auf Sdugetiere sind nur in
unzureichendem MalRe vorhanden, oft werden nur Zufallsbeobachtungen ausgewertet
(BADELT et al., 2020). Diverse Klein- und Mittelsduger wurden auf PV-FFA nachgewiesen
(BADELT et al., 2020).

Insbesondere die Aktivitdten in der Bauphase fuhren dazu, dass S&ugetiere die Anlagen
meiden und sich erst im Laufe der Zeit an sie gewdhnen (DEMUTH et al., 2019).

PESCHEL et al. (2019) schatzen ein, dass PV-Anlagen fur Fledermause als Jagdhabitat von
Bedeutung sind, konstatieren jedoch auch den unzureichenden Forschungsstand.

Durch die oft notwendige Umzaunung der PV-Anlagen kommt es zur Zerschneidung von
Lebensraumen und zur Unterbrechung von Wanderkorridoren (BADELT et al., 2020; DEMUTH
et al., 2019), was den genetischen Austausch zwischen den Populationen einschranken bzw.
verhindern kann (GUERIN, 2017) bzw. zu Lebensraumverlusten insb. von Mittel- und Grof3-
saugern fuhrt (BADELT et al., 2020; DEMUTH et al., 2019).

Fokus der Untersuchungen zu den Auswirkungen auf Végel sind Offenlandarten, da diese
Arten zum einen am starksten von den mit PV-Anlagen einhergehenden Veranderungen der
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Landschaft betroffen sind. Zum anderen zahlen sie zu den am starksten gefahrdeten Arten,
die insb. unter intensiver Landnutzung leiden. Ergebnisse diverser Untersuchungen sind
teilweise widerspruchlich.

STROHMAIER et al. (2023) stellen auf der Grundlage umfangreicher Literaturrecherche fest,
dass viele Arten insb. innerhalb der bebauten Flache der PV-Anlage Abnahmen der Brutakti-
vitat verzeichnen. Dieser Effekt tritt umso deutlicher zutage, je hdher der naturschutzfachli-
che Ausgangswert eingeschatzt wurde und je strukturreicher und vielfaltiger die Umgebung
war (STROHMAIER et al., 2023). Dagegen wurde auf mehreren Anlagen nachgewiesen, dass
groBere Freiflachen innerhalb oder randlich der Solaranlagen verstarkt von Offenlandarten
zur Brut oder Nahrungssuche genutzt wurden (STROHMAIER et al., 2023). Férderlich wirken
dabei z. B. die Module und Zaune, die als Sing- und Ansitzwarten genutzt werden konnen.
Gleichzeitig kann sich dadurch der Pradatorendruck auf bestimmte Offenlandarten erhéhen
(LANGGEMACH & BELLEBAUM, 2005).

Bedingt durch den Silhouetteneffekt einer PV-Anlage kann sich der Verlust von Brut-, Nah-
rungs- und Rasthabitaten auch Uber die bebaute Flache hinaus erstrecken, wobei jedoch
noch unklar ist, wie weit dieser Storeffekt reicht (DEMUTH et al., 2019).

Bzgl. des Kollisionsrisikos von Vogeln mit FF-PVA sind ebenfalls widersprichliche Ergebnis-
se veroffentlicht worden: Wahrend VISSER et al. (2019); WESTERN ECOSYSTEMS TECHNOLO-
GY, INC. (2018); WALSTON et al. (2016) und KAGAN et al. (2014) zahlreiche kollisions- und tlw.
blendungsbedingte Todesopfer fanden, konnten VISSER (2016); FELTWELL (2013) und NEU-
LING (2009) diese Ergebnisse nicht bestatigen. Beobachtungen, nach denen wassergebun-
dene Vogelarten die Oberflache der Module mit Wasser verwechseln, wurden von NEULING
(2009) und (BERNATH et al., 2001) dokumentiert. Allerdings ist das Thema in den meisten
Veroéffentlichungen nicht im Fokus der Untersuchungen (STROHMAIER et al., 2023).

Auswirkungen von PV-Anlagen auf Migrationsrouten sind unzureichend untersucht, kdnnen
jedoch eher als relevant flr Zug- und Gastvdégel angenommen werden, bei denen eine Ge-
wohnung an PV-Anlagen als Orientierungsmarken evtl. verzégert, wenn Uberhaupt, eintritt
(STROHMAIER et al., 2023).

Abhangig vom Ausgangszustand kdnnen mit der Aufstellung von PV-FFA neue Habitate fir
Wirbellose entstehen, insb. bei Verwendung gebietseigenen Saatguts (DEMUTH et al.,
2019). Durch die Beschattung der Flachen unter den Modulen sowie naturschutzfachliche
Aufwertungsmaflinahmen wie beispielsweise die Anlage von Saumstrukturen entstehen di-
verse Habitatstrukturen, die zu veranderter Raumnutzung z. B. sowohl von trockenheits- als
auch feuchtigkeitsliebenden Heuschrecken fuhren (LANDECK et al., 2014; HERDEN et al.,
2009). Gleichzeitig kdnnen diese Flachen Ausweichraume bei Temperaturextremen, insb.
Hitze, bieten.

Von entscheidender Bedeutung flr die Ansiedlung von Schmetterlingen ist dabei die raumli-
che Nahe von Lieferbiotopen (mdglichst unter 500 m; RAAB, 2015).

Fir Brandenburg haben PESCHEL et al. (2019) Ergebnisse von mehreren PV-Anlagen auf
ehemaligen Flugplatzen mit tlw. nahrstoffarmen Trockenrasen (u.a. von LEGUAN GMBH,
2016a, 2016b) ausgewertet. Demzufolge wurden 35 von derzeit circa 58 aktuell in Branden-
burg vorkommenden Heuschreckenarten nachgewiesen, darunter auch hochgradig gefahr-
dete, stark spezialisierte Arten. Des Weiteren wurden 44 von derzeit etwa 110 Tagfalterarten
in Brandenburg nachgewiesen, auch hier viele seltene bzw. spezialisierte Arten (PESCHEL et
al., 2019).

MONTAG et al. (2016) konnten in England nachweisen, dass auch auf ehemals landwirt-
schaftlich genutzten Flachen leicht erhdhte Artenzahlen und erheblich erhdhte Indiviuenzah-
len im Vergleich zum benachbarten Agrarland auftreten. Positive Auswirkungen auf die Bio-
diversitat von Bestaubern wiesen u. a. BLAYDES et al. (2024) und BLAYDES et al. (2022) nach.

Entscheidend fiir die Arten- und Individuenzahl ist dabei wesentlich eine extensive, ab-
schnittsweise Mahd mit mdglichst tierschonendem Mahwerk (DEMUTH et al., 2019).
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Die anziehende Wirkung der Moduloberflachen auf (Wasser-)Insekten und ein damit einher-
gehendes erhdhtes Mortalitats- und Verletzungsrisiko wird kontrovers diskutiert (BADELT et
al., 2020). Wahrend letzteres laut HERDEN et al. (2009) und LANDECK et al. (2014) nicht be-
legt werden konnte, ist die Attraktionswirkung aufgrund der Verwechslung der Moduloberfla-
chen mit Wasserflachen von SzAz et al. (2016) und HORVATH et al. (2010) belegt. Letztere
vermuten damit verbunden verringerte Reproduktions- und erhdhte Mortalitatsraten fir Ein-
tagsfliegen, Kdcherfliegen, Langbeinfliegen und Bremsen. SzAz et al. (2016) untersuchten
den Einfluss reflektionsreduzierender Uberziige und stellten fest, dass diese unter sonnigen
Bedingungen eine positiven Effekt hatten, der sich jedoch unter Bewdlkung umkehrte.

Far Amphibien sind PV-FFA — sofern sich nicht innerhalb der Anlage ein Gewasser befindet
— nur interessant als Landlebensraum. Eventuell durchqueren sie PV-Anlagen auf der Wan-
derung zwischen Laichgewasser und Sommerlebensraum, wo sie den Groldteil des Jahres
verbringen (PESCHEL et al., 2019). PV-Anlagen sind, insb. bei extensiver Pflege, als Landle-
bensraum flir Amphibien gearbeitet (PESCHEL et al., 2019), sofern in entsprechender raumli-
cher Nahe (teils mehrere Kilometer) Laichgewasser vorhanden sind. Der Erhalt bereits vor-
handener Gewasser bzw. die Anlage neuer Gewasser innerhalb der PV-Anlage kénnen dies
sicherstellen (BADELT et al., 2020; PESCHEL et al., 2019). Nachweise erfolgreicher Peproduk-
tion gelangen schon fir seltene Arten wie beispielsweise die Kreuzkrote (Bufo calamita;
STOEFER et al., 2013).

Die Auswertung der wenigen vorhandenen Studien zum Vorkommen von Reptilien, hat ge-
zeigt, dass — im Gegensatz zu Amphibien — die Abstande der Modulreihen fir die Bestands-
dichten von entscheidendem Einfluss sind (PESCHEL et al., 2019). Besonnte Streifen mit ei-
ner Breite von mind. drei Metern kdnnen zu einem Bestandsanstieg flihren, sofern eine re-
produzierende Population in rdumlicher Nahe vorhanden ist (PESCHEL et al., 2019). Dabei ist
das Vorkommen von Reptilien von der entsprechenden Lebensraumausstattung abhangig
(BADELT et al., 2020). Fur die in Brandenburg haufigste, planungsrelevante Art, die Zau-
neidechse (Lacerta agilis), umfasst diese Sonn-, Versteck-, Eiablage- und Uberwinterungs-
platze, die haufig im Rahmen von Kompensationsmalinahmen angelegt werden und sich gut
in PV-Anlagen integrieren lassen (PESCHEL et al., 2019).

Die Ausweisung der Sonderbauflachen ,PV* ist in der Fortschreibung des Flachennutzungs-
planes als Vorbereitung fur die mégliche Umsetzung anzusehen. Wie Eingangs bereits ge-
nannt, ist eine ausflhrliche Untersuchung der Fauna der verbindlichen Bauleitplanung Uber-
lassen.

2.2.11.5 Landschaft und Erholungsfunktion

BADELT et al. (2020) benennen verschiedene Eigenschaften von PV-FFA, die im Zusam-
menwirken mit den Standortgegebenheiten einen hohen Einfluss auf das Landschaftserleben
und die Akzeptanz der Anlagen haben. Vor allem im Nahbereich wirken PV-Anlagen domi-
nant (DEMUTH et al., 2019).

Zum ersten erregt der weitrdumige Flachenanspruch Aufmerksamkeit, insb. wenn PV-FFA
deutlich gréRer sind als umliegende Landschaftselemente (SCOGNAMIGLIO, 2016).

Zum zweiten ist die Anlagenh('jh"e relevant fur die visuelle Auffalligkeit, insb., wenn sie die
Horizontlinie schneidet und eine Uberhéhung des Horizontes bewirkt (HERDEN et al., 2009).

Zum dritten entscheidet die Exposition der Anlage Uber die Sichtbarkeit (BADELT et al., 2020).
PV-FFA auf Hang- & Kuppenstandorten kénnen Uber vier Kilometer weit sichtbar sein (KNOLL
& GRoIss, 2011; HERDEN et al., 2009). Dabei lasst sich die Sichtbarkeit von Anlagen auf
Kuppen oder in Ebenen durch entsprechende Abpflanzungen minimieren, was in Hanglagen
nicht méglich ist (BADELT et al., 2020).
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Zum vierten flhrt die technische Uberpragung der Landschaft durch landschaftsfremde Ob-
jekte wie PV-FFA immer zu einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes (HERDEN et al.,
2009). Das geometrische Muster der aufgestellten Module fallt insb. in einer naturndheren,
weniger anthropogen beeinflussten Landschaft sehr auf (SCOGNAMIGLIO, 2016; HUNZIKER et
al., 2014).

Beeintrachtigungen kénnen weiterhin durch die Beleuchtung sowie im Fall nachgeflihrter
Anlagen durch bei der Ausrichtung der Anlagen emittierte Gerausche entstehen (HERDEN et
al., 2009). Die Wahrnehmung des Betrachters ist zudem abhangig von temporar wirkenden
Faktoren wie Bewdlkung und Sonneneinstrahlung (DEMUTH et al., 2019). Blendungen und
Spiegelungen treten am ehesten morgens oder abends bei niedrigem Einfallswinkel der
Sonne auf (KNOLL & GROISS, 2011), die dann jedoch uber geringe Strahlkraft verfigt (BADELT
et al., 2020).

2.2.11.6 Mensch

Fir das Schutzgut Mensch kdnnen im Grunde die Auswirkungen zum Schutzgut Landschaft
und Erholungsfunktion angenommen werden. Dies trifft insbesondere auf die Akzeptanz, die
Sichtbarkeit, Wahrnehmung und Blendwirkungen (Reflexionen) zu. Dabei lasst sich die
Sichtbarkeit von Anlagen auf Kuppen oder in Ebenen durch entsprechende Abpflanzungen
minimieren. Neben den Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase sind erhdhte Larmbelas-
tigungen durch Baustellenfahrzeuge fiir die angrenzenden Siedlungsbereiche maglich. Diese
Beeintrachtigungen sind jedoch fur die menschliche Gesundheit unerheblich, da sie auf
Grund der zeitlichen Begrenzung nur temporar stattfindet. Von betrieblichen Larm- bzw. Ge-
ruchsimmissionen sind von Photovoltaik-Freiflachenanlagen nicht auszugehen, da diese
durch die technische Bauweise sowie durch den entsprechenden Abstand von 100 m zu den
Siedlungsbereichen nicht markant wahrnehmbar sind.

2.2.11.7 Kultur und Sachgiiter

Auswirkungen auf Kultur und Sachguter sind nicht gegeben. Bei der Ermittlung von geeigne-
ten Flachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen wurde ein entsprechender Puffer zu den
Bodendenkmalen (Kriterienkatalog) eingehalten. Daruber hinaus sind aktuell Bodendenkma-
le oder Baudenkmale in der ndheren Umgebung der ausgewiesen Sonderbauflachen ,PV*
bekannt.

2.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung ist in den jeweiligen neu ausgewiesenen Sied-
lungsbereichen keine Anderung zu erwarten und die vorhandene Nutzung wird beibehalten.

Ferner wirde der bestehende Flachennutzungsplan — FNP 2020 — mit seinen Anderungsver-
fahren weiterhin seine Gultigkeit behalten. Die Stadt (Werder) wirde seiner stadtebaulichen
Pflicht jedoch nicht nachkommen. Denn die Gemeinden und Stadte haben Bauleitplane auf-
zustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung notwendig
ist.

Die Notwendigkeit begriindet sich aufgrund der weiterhin dynamischen Entwicklung in der
Metropolregion und dem daraus anhaltenden Zuwanderungsdruck fiir die Stadt Werder (Ha-
vel). Auch die landesplanerischen Ziele haben sich mit dem in 2019 in Kraft getretenen Lan-
desentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) geandert, so dass eine
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes erforderlich ist. Dies wiirde mit einer Nichtdurch-
fuhrung der Planung nicht erfolgen.
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2.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Umweltauswirkungen

2.4.1 Moglichkeiten zur Vermeidung und Minimierung erheblicher Umweltauswirkun-
gen

Die genannten negativen Wirkungen der Siedlungserweiterungen auf Mensch, Naturhaushalt
und Umwelt kénnen zumindest teilweise durch entsprechende Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafinahmen reduziert werden. In den Steckbriefen flr die einzelnen Siedlungserweite-
rungsflachen im Kapitel 2.6 ,Steckbriefe” sind jeweils mogliche MalRnahmen zur Vermeidung
und Minderung nachteiliger Auswirkungen aufgezahlt. Der Flachennutzungsplan nimmt
selbst keine Darstellungen zur Vermeidung und Minderung nachteiliger Auswirkungen vor.
(Die Auseinandersetzung erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung).

Fir den Boden stellt der Verzicht auf Inanspruchnahme durch Nutzung des Innenentwick-
lungspotenzials auf bereits Uberbauten, genutzten Boden sowie alle Formen des verdichte-
ten Bauens eine wesentliche Vermeidungsmal3nahme dar. Diese Moglichkeiten sind in der
Fortschreibung des FNP bericksichtigt.

Zur Minimierung der Eingriffe in den Grundwasserhaushalt sind MaRnahmen zur Abflussver-
zogerung und weitreichende Versickerung unbelasteter Niederschlagswasser essentiell.
Diese sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung konkret festzulegen. Zur Erhaltung
der Wasserqualitat von Grundwasser und Oberflachengewassern ist auf die Ruckhaltung
von Schadstoffen zu achten.

Zur Minimierung negativer klimatischer und lufthygienischer Auswirkungen sind die Freihal-
tung ausreichend breiter Frischluftschneisen, Gebaudebegrinungen, Gehdlzpflanzungen
sowie Mallnahmen des technischen Umweltschutzes wesentlich. Im Rahmen der Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplanes wurde fiir eine zukunftsgerichtete Entwicklung eine inte-
grierte Betrachtung zu den stadtklimatischen Belangen durchgefiihrt. Dabei wurden folgende
Mafnahmen fir die vorbereitende Bauleitplanung berticksichtigt:

Im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes ist insbesondere das erste
Handlungsfeld ,Klimafunktionales Freiraumsystem® teilweise mit in die Planung einbezogen.
Die anderen Handlungsfelder (,Klimaangepasste Siedlungs- und Baustrukturen® / ,Grundla-
gen und Kommunikation“) des Fachbeitrages Stadtklima sind entweder erst in den nachfol-
genden Planungsebenen (z.B. verbindliche Bauleitplanung oder Baugenehmigungsverfah-
ren) konkret zu prifen und umzusetzen.

Die MaRRnahmen innerhalb des Handlungsfelds ,Klimafunktionales Freiraumsystem® haben
zum Ziel, das bioklimatische Entlastungssystem zu sichern und weiterzuentwickeln, um den
wachsenden Hitzebelastungen in Zukunft entgegenzuwirken und die potenziellen unmittelba-
ren Auswirkungen auf die menschliche Lebensqualitdt und Gesundheit sowie auf naturrdum-
liche Prozesse (z.B. Phanologie, Wasser) abzumindern.

Konkret empfiehlt der Fachbeitrag Stadtklima die bestehenden kalt- und frischluftproduzie-
renden Flachen im Stadtgebiet planungsrechtlich zu sichern, offentliche Freirdume und
Parkanlagen an den Klimawandel anzupassen und diese besser zu vernetzen. Dabei wird
hervorgehoben, dass die ,grinen Inseln“ im Kernstadtgebiet sowie die offenen Hanglagen
zwischen Eisenbahnstralte und Hohen Weg, die Freiflachen im Umfeld des Stadtparks sowie
der Wachtelberg und die Uferbereiche wichtige Funktionen der Abkuhlung haben und ent-
sprechend zu sichern sind.

Durch die getroffenen Festlegungen (z.B. Grunflachen innerhalb der Kernstadt — grine In-
seln —) der Fortschreibung des FNP werden den Empfehlungen des Fachbeitrags Stadtklima
Rechnung getragen.
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Zur Minimierung von Eingriffen in die Tier- und Pflanzenwelt sind ausreichend Abstande zu
gesetzlich geschitzten und/ oder bedeutenden Biotopen, insbesondere zu Gewassern ein-
zuhalten und naturnah zu entwickeln (Gewasserrandstreifen).

Um auch die Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (Schutzgut Mensch) zu ge-
wahrleisten, sind die Belange des Immissionsschutzes fir die betroffenen Erweiterungsfla-
chen in der nachfolgenden Planungsebene zu prifen. Insbesondere sollten detailliertere Be-
trachtungen immer dann erfolgen, wenn Stérgrad und Schutzanspruch benachbarter Flachen
in einem Verhaltnis stehen, dass Konflikte nicht ohne weiteres auszuschlie3en sind. Das trifft
insbesondere bei einer Nachbarschaft von Wohnbereichen und bedeutenden Verkehrswe-
gen zu. Sollte sich im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Planung ergeben, dass
durch das Vorhaben eventuelle schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG zu
erwarten sind, sind auf nachgeordneter Planungsebne bzw. bei der Baugenehmigung Malf3-
nahmen zum Schutz vor Immissionen zu treffen und gegebenenfalls die Erstellung von
Fachgutachten erforderlich.

2.4.2 Ermittlung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Ausgestaltung der geplanten Bebauung (insbesondere Anordnung und Dichte) beein-
flusst die Intensitat der konkreten Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft. Dabei spielt
die Bodenversiegelung als Beeintrachtigungsursache eine wesentliche Rolle. Durch die Ver-
sieglung gehen nahezu alle Schutzgutfunktionen verloren. Auf Uberbauten oder mit durch-
Iassigen Bodenbelagen versehenen Grundflachen finden Pflanzen und Tiere nur noch wenig
Lebensmoglichkeiten, kann Niederschlagswasser gar nicht oder nur in geringem Malde in
den Boden eindringen, dort gespeichert werden, verdunsten oder zur Grundwasserneubil-
dung beitragen und kommt es zu Veranderungen des Kleinklimas aufgrund ihrer starken
Aufheizung an sonnigen Tagen und der fehlenden oder wesentlich herabgesetzten Verduns-
tung. Dieser Tatsache tragt auch das BauGB in § 1a Abs. 2 mit der Vorschrift ,Bodenversie-
gelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen Rechnung.

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt die Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
Bedurfnissen der Stadt in Form eines aufReren Gesamtrahmens ausschlieRlich in den
Grundziigen dar. Somit kann, wie Eingangs beschrieben, auch die Beschreibung der Aus-
wirkungen auf Natur und Landschaft nur Gberschlagig abgeleitet werden (vgl. Kapitel 2.2.10
und 2.2.11). Daher sind in der nachgelagerten Planungsebene (Baugenehmigungs- oder
Bebauungsplanverfahren ausflihrliche Kartierungen, artenschutzrechtliche, verkehrs- und
Immissionsgutachten notwendig, welche im jeweiligen Einzelfall mit den zustandigen Behor-
den abzustimmen sind.

Im Wesentlichen sind die Siedlungserweiterungsflachen — Wohn-, Misch-, Sonderbau-, ge-
werbliche Bau- und Verkehrsflachen als Eingriffe in Natur und Landschaft zu bewerten, de-
ren Mal} u.a. die Baunutzungsverordnung (BauNVO) regelt. Das Mal} der baulichen Nutzung
wird gemal BauNVO u.a. durch die Grundflachenzahl (GRZ) — die zulassige Uberbaubare
Grundflache bestimmt. § 17 BauNVO legt dafir die Orientierungswerte fest, die unter be-
stimmten Umstanden auch um 50 % Uberschritten werden dirfen, hdchstens jedoch bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,8'°. Fiir die Verkehrsflachen wird eine 100 Prozentige Versie-
gelung angenommen. Fur Flachen des Gemeinbedarfs werden in der BauNVO keine Orien-
tierungswerte der GRZ angegeben, da eine solche Festlegung nur unter stadtebaulichen
Gesichtspunkten und im Einzelfall zu begrinden ist.

Die folgende Tabelle beinhaltet die stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Grunddaten
der Siedlungszuwachsflachen, die einen Uberblick tber die Eingriffsschwere und den Ein-
griffsumfang liefern. Aus der maximalen Flachenversiegelung ergibt sich der Bedarf an Aus-
gleichs- und Ersatzflachen (Kompensationsflachenbedarf).

10 Siehe § 19 Abs. 4 BauNVO
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Tab. 23 Kompensationsflachenbedarf fir die Siedlungserweiterungsflachen
Art Gebietsbezeichnung Flachen- Max. Versiegelung | Kompensations-
groBe (ha) | mit 50 % Uber- | bedarf

schreitung (ha)

(W) Wohnbauflachen; M (gemischte Bauflachen); G (gewerbliche Bauflache);
S (Sonderbauflachen); V (Verkehrsflachen); Gb (Flache fiir den Gemeinbedarf);
Va (Flache fiir Versorgungsanlagen)

ToP 3

OT Toplitz, Weinberg-

(M) straBe/Géttiner Weg e e ja
ToP 4 OT Toplitz, Wildrosen- )
(S) weg 2,5 0,75 nein, Bestand
ToP 5 OT Toplitz, Plantagen- ,
S) weg, Am Gansehorn 5,3 1,59 nein, Bestand
TOP 6 OT Toplitz, Mihlenberg- )
W) straRe 0,4 0,24 nein, Bestand
PHO6 2 OT Phoben, Am Wald .

© oben, Am Tia 0,2 0,52 nein, Bestand
(W)
Pho 4 OT Phdében, Am Pho- .
(W) bener Bruch L e ja
Pho 6 OT Phoben, Schmer- .
(M) gower StraRe (L90) 1,2 0,72 Ja
Pho 7 OT Phoben, Birkenweg 1.7 1.36 o
(Gb) ’ ’ ]
DER 3 OT Derwitz, Maulbeer- .
M) weg 1,8 1,44 ja
DER 4 OT Derwitz, Maulbeer- 10 0.8 in Bestand
@) weg , , nein, Bestan
Plo 3 OT PIlo6tzin, Plessower )
(W) HauptstraBe 0.3 0,24 Ja
Plo 4 OT Plotzin (Plessow), .
(Gb) Plessower Hauptstrake | 9:3 - nein, Bestand
Pl6 5 OT PIlotzin, zw. Plotzi-
(V) ner Chaussee &[04 0,4 ja

Glindower Weg
Plo 6 OT PI6tzin, Am Erde-
(Gc; platz otn. Am Erde 19,0 15,2 nein, Bestand
Plo 7 OT Plo6tzin, Bliesendor- 1.4 0.84 i
fer Weg ’ ’ J

BLI 1 OT Glindow, PoststralRe 25 nein Bestand
(Gb) b b
BLI 2 OT Bliesendorf, Busen- .
W) dorfer Strale 11 0,66 nein, Bestand
BLI 3 OT Bliesendorf, Bu-|0,5 0,3 ja
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L

Art Gebietsbezeichnung Flachen- Max. Versiegelung | Kompensations-
groBe (ha) | mit 50 % Uber- | bedarf
schreitung (ha)
(W) sendorfer Strale
PET 1 OT Petzow, Am Schwie- .
(S) lowsee 1,65 0,88 nein, Bestand
KEM 1 OoT K itz, Havel .
M) (Kolon(ieem;;rzn) aveiweg 1,75 0,88 nein, Bestand
KEM 2 OT Kemnitz, Kolonie
(S) Roske & Zur Elka-Werft | 0,5 0,15 nein, Bestand
(Kolonie Zern)
KEM 3 OT Kemnitz, Kolonie
(S) Roske & Zur Elka-Werft | 8,9 2,67 nein, Bestand
(Kolonie Zern)
KEM 4 OT Kemnitz, Havelwe .
(S) (Kolonie Zelrzn) veiwes 52 1,56 nein, Bestand
KEM 5 OT K itz, K it .
S) Dorfst;nfggl % hemniizer 0,23 0,18 nein, Bestand
GLI 1 OT Glindow, B1 Glindo- .
M) wer Chausseestralte 0,5 0,4 nein, Bestand
GLI 2 OT Glindow, Plotziner .
W) Strake 2,5 1,5 nein, Bestand
GLI 3 OT Glindow, Ziemens- )
W) strale indow ! 0,6 0,36 nein, Bestand
GLI 4 OT Glindow, Ziemens- .
W) strale 0,65 0,39 nein, Bestand
GLIS OT Glindow, Glindower )
W) MiihlenstraRe 0.5 0.3 Ja
GLI 6 OT Glindow, Elisabeth- .
W) straRe 1,4 0,84 ja
GLI7 OT Glindow, Poststra-
o o indow, Poststra 18,0 14,4 o
GLI 8 OT Glindow, Alpenstra- .
M) Re I W P 0,6 0,48 nein, Bestand
GLI9 OT Glindow, Resi- .
M) Salomon-StraRe 1,0 0.8 Ja
GLI 11 OT Glindow, Elisabeth- .
(W) straBe/Langer Grund |33 4,93 Ja
GLI 12 OT Glindow, Dr.-Kiilz- )
S) Strale 0,8 0,64 nein, Bestand
GLI 13 OT Glindow, Ziemens- )
(W) straRe 0,5 0,3 Ja
GLI 15 oT Glindow, Karl- | 0,55 0,33 nein, Bestand
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?f

Art Gebietsbezeichnung Flachen- Max. Versiegelung | Kompensations-
groBe (ha) | mit 50 % Uber- | bedarf
schreitung (ha)
(W) Liebknecht-StralRe
GLI 17 OT Glindow, Am See- ,
W) blick 0,2 0,12 nein, Bestand
GLI 18 OT Glindow, Alpen- .
M) straRe 0.5 Oit Ja
WER 9 Werder (Havel), Schwal-
(W) benbergweg, Am Fin-| 0,7 0,42 nein
kenberg
WER 21 Werder (Havel), Hans- .
(S) Sachs-Strale el o ja
WER 22 Werder (Havel), Moos- .
(W) fennstraBe 2,5 1:3 Ja
WER 23 Werder (Havel), Ed- .
W) beerweg 0,2 0,12 ja
WER 25 Werder (Havel), Am ,
S) Strengfeld 2,9 0,87 nein, Bestand
WER 26 Werder (Havel), Am ,
S) Strengfeld 3,4 1,02 nein, Bestand
WER 28 Werder (Havel), A.- .
(G) Damschke-Strae 21 1,68 Ja
WER 29 Werder (Havel), Pho-
(M) bener StraBe, Kessel-
grundstrale, Adolf- | 5,6 4,48 ja
Damaschke-Stralle,
EisenbahnstraRe
WER 30 Werder (Havel), Kugel- )
(S) weg & Berliner Strage | 95 04 nein, Bestand
WER 33 Werder (Havel), Obst- ,
W) ziichterstrale 0,5 0,3 nein, Bestand
WER 34 Werder (Havel), Kemnit- ,
W) zer Strale 0,17 0,1 nein, Bestand
WER 36 Werder (Havel), ,
15,0 - nein, Bestand
(Va) Hoher Weg !
Summe 145,76 73,57 -
Summe der neuen 65,66 4074 i

Siedlungserweiterungsfldchen

Fir die Ermittlung der Summe der Siedlungserweiterungsflachen werden nur die ob hervor-
gehobenen Flachen (grau unterlegt) dargestellt. Die restlichen Flachen werden in der Fort-
schreibung des FNP auf vorhandene Baugenehmigung und dem aktuellen Gebaudebestand
sowie rechtskraftige Bebauungsplane korrigiert. Dabei sind keine erheblichen Auswirkungen

auf die Umwelt gegeben.
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Im Ergebnis kann von einer Gesamtflache von ca. 40,74 ha ausgegangen werden, die fur
eine Uberbauung bzw. Versiegelung in Zukunft zur Verfligung steht und die als tatsachli-
cher Eingriff mit erheblichen Umweltauswirkungen gesehen wird (Neuversiegelung). An die-
ser Stelle wird nochmals darauf hingewiesen, dass auf Ebene des Flachennutzungsplanes
nur eine Uberschlagige Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs vorgenommen wird. Diese
ersetzt keinesfalls die differenzierte Bewertung von Eingriffs- und KompensationsmafRnah-
men mit verbalargumentativen Methoden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Des Weiteren sind als Siedlungserweiterungsflachen noch die Sonderbauflachen ,PV* mit
einzubeziehen. Die Fortschreibung des FNP weist auf insgesamt 126,5 ha Sonderbaufla-
chen fur Photovoltaikfreiflachenanlagen aus, die sich wie folgt aufteilen:

alle Typen von PV nur Agri-PV nur naturvertragliche PV
PV (17) PV (14) PV (16) PV (12) PV (15) PV (13)
keine Einzelfall- Einzelfall- keine Einzelfall- Einzelfall- keine Einzelfall- Einzelfall-
prifung prifung prifung prufung prufung prufung
4,3 ha 46,2 ha 7,7 ha 61,4 ha - ha 6,9 ha
50,5 ha 69,1 ha 6,9 ha

Wie im Kapitel 2.2.11.1 aufgezeigt, liegt der Bodenversiegelungsgrad durch Photovoltaikan-
lagen meist bei weniger als zwei bis max. funf Prozent (DEMUT et al., 2019). Danach wiirde
der erhebliche Eingriff in das Schutzgut Flache / Boden durch die Ausweisung von
126,5 ha der Sonderbauflachen ,,PV*“ zwischen 2,53 ha bis ca. 6,33 ha liegen.

2.4.3 Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfs

In der Fortschreibung des Flachennutzungsplans werden die Flachen zur Kompensation der
Eingriffe als ,Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft® dargestellt. Diese bilden die Grundlage fur erforderliche Kompensationsfla-
chen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung. AuRerdem finden sich Angaben dazu im
Landschaftsplan unter dem Kapitel ,Kompensationspotenziale des Landschaftsplans®. Dar-
Uber hinaus werden in der Fortschreibung weitere Ma3nahmen zur Kompensation fir die
Siedlungserweiterungsflachen in den Steckbriefen genannt. Die nachfolgende Bilanzierung
der KompensationsmalRnahmen in Bezug auf die Eingriffe begriindet die stadtebauliche Er-
forderlichkeit fir den Umfang der dargestellten Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

Der Bedarf an Kompensationsflachen entsteht mit der vorbereiteten stadtebaulichen Ent-
wicklung des Flachennutzungsplanes und bezieht sich hauptsachlich auf den Ausgleich und
Ersatz von Boden durch Versiegelung. Die Gesamtflache der tatsachlichen Eingriffe mit er-
heblichen Umweltauswirkungen (Neuversiegelung von Boden) betragt in etwa 47,07 ha.

Auf der Ebene des Landschafts- bzw. Flachennutzungsplans kann nur eine Uberschlagige
Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs vorgenommen werden. Diese ersetzt keinesfalls
die differenzierte Bewertung von Eingriffs- und KompensationsmaRnahmen mit verbal-
argumentativen Methoden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Weitere Kom-
pensationsschwerpunkte ergeben sich aus der Eingriffsprognose:
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Tab. 24 Weitere Kompensationsschwerpunkte (Eingriffsprognose)
Schutzgut Siedlungserweiterungsflache Lfd.-Nr.
Arten / Die Auswirkungen auf Arten und ihre Lebensraume ist auf allen Sied-

Lebensgemeinschaften lungserweiterungsflachen als Schwerpunkt anzusehen.

Boden BLI 3 (erhohte Verdichtung des Bodens)
Wasser GLI 5, PLO 3, PLO 5, TOP 3, WER 23
Klima/Luft GLI 7, WER 21, WER 23, WER 28, WER 29
Landschaftsbild BLI 3, GLI 7, GLI 11, PHO 6

Fir die Bilanzierung von Kompensationsmallinahmen existieren Richtwerte fur Flachenver-
haltnisse von Neuversiegelung zu Kompensationsfléche“. Neuversiegelungen sind primar
durch Entsiegelungen zu kompensieren. Erst in zweiter Linie ist die Aufwertung der Boden-
funktionen vorbelasteter Freiflachen geeignet.

Bei der Kompensation einer Versiegelung vorher unversiegelten Bodens durch Entsiege-
lungsmaRnahmen gilt ein Kompensationsfaktor von 1. Eine Uberbauung von teilversiegelten
oder vorbelasteten Boden (aulRer Altlasten und Munition) und Béden mit besonderer Funkti-
onsauspragung kénnen mit Faktoren (zwischen 0,25 bis 2,0) je nach Aufwertungspotential
kompensiert werden. Damit ergibt sich ein Kompensationsbedarf der gesamten, durch die
Fortschreibung des Flachennutzungsplans vorbereiteten Neuversiegelung durch Wohn-,
Misch-, Sonder- sowie Verkehrsflachen ein Flachenbedarf von ca. 11,77 ha bis ca.
94,14 ha. Sofern die Kompensation nicht innerhalb der neu dargestellten Bauflachen durch-
fuhrbar ist, werden die vorgeschlagenen externen Flachen fur Ersatzmallinahmen erforder-
lich, die mdglichst in rdumlichem und funktionalem Bezug zum jeweiligen Eingriff stehen soll-
ten. Die in der Fortschreibung des Flachennutzungsplans vorbereiteten Eingriffe fihren ne-
ben dem o.a. Bodenverlust auch zu Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch Bio-
topverluste. Je nach Biotopwertigkeit sind dabei Kompensationsfaktoren bis zu 6,0 ansetz-
bar. Fur den Verlust beispielsweise von naturfernen Nadelholzforsten oder nicht standort-
heimischen Laubholzforsten gelten Faktoren bis 4 als Orientierungswert.

Fir die vorbereiteten Eingriffe in den Wald (Waldumwandlung nach Landeswaldgesetz) er-
folgt die Bilanzierung demnach Uber die tatsachlich umzuwandelnde Flache, die nicht in je-
dem Fall der Siedlungserweiterungsflache entspricht und so dem konkreten Bebauungsplan-
oder Baugenehmigungsverfahren vorbehalten bleiben. Dort wird dann in Abstimmung mit der
unteren Forstbehorde auch der entsprechende Kompensationsumfang ermitteln.

11 vgl. MLUV (Ministerium fir Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg) (2009): Hinweise zum Vollzug
der Eingriffsregelung (HVE), Potsdam.
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2.4.4 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft - Kompensationspotenziale

Das landschaftsplanerische Entwicklungskonzept zeigt, dass im Planungsraum der Stadt
Werder (Havel) zahlreiche Flachen durch geeignete Malnahmen in ihrer Funktion fur die
einzelnen Schutzguter aufgewertet werden konnen.

Den Empfehlungen des Landschaftsplanes wurde in der Fortschreibung des FNP
entsprechend berucksichtigt und Ubernommen. Lediglich fur die MalRnahmen M1, werden
nicht alle vorgeschlagenen Flachen Ubernommen. Von den im Landschaftsplan ca. 814 ha
ausgewiesenen Malnahmen zum Moorschutz werden ca. 615,6 ha in der Fortschreibung
aufgenommen.

Mit der vertiefenden Untersuchung zu den Qualitdten der vorhandenen Moorbéden im
Rahmen der Fortschreibung des Landschaftsplans wurden fur die vorbereitende
Bauleitplanung wichtige Anhaltspunkte zum Klimaschutz beziglich des Moorbodenschutzes
genannt. Durch die Ubernahme der o.g. Flachenkulisse von ca. 6156 ha in die
Fortschreibung des FNP als MaRnahmen zum Erhalt von Moor- und Moorfolgeb6den bzw.
Entwicklung von Moorbdden wird dem nun Rechnung getragen.

Die Zielbeschreibung der Malhahmen kdénnen aus der Begrindung der Fortschreibung des
Landschaftsplanes bzw. aus dem Flachennutzungsplans entnommen.

Tab. 25 Ubersicht der Flachen fiir Kompensationsmafinahmen im FNP

Lfd-Nr. | Lage / aktuelle Nutzung Flache | Entwicklungsziel / Wirkungen
[ha]

M1 MaBnahmen zur Verbesserung des Wasserriickhalts und fiir den Klimaschutz

Boden aus vorherrschend Humusgleye unter Misch- Erhalt von Moor- & Moorfolge-

M1.01 | wald an der siidlichen Planungsraumgrenze bei Mittel- 14,6 | boden und Entwicklung von
Moorbéden als Ausgleichskorper

im Wasserkreislauf, zur Verbes-

busch am Schwielowsee

M1.02 Plessow am stdlichen Ufer des GroB3en Plessower Sees 12,9 serung der Biodiversitat und als
Havelauen 6stlich der Havel zwischen Toplitz und Got- - i

M1.03 4 p 1237 CO,-Speicher
tin

M1.04 Auen zwischen Sacrow-Paretzer Kanal und Toplitz 131
Grinland und Acker westlich von Derwitz Giber Erdnie-

M1.05 42,6

dermoorboden

M1.06 Grasland mit perennierendem Kleingewésser nahe 101
' Autobahnausfahrt GroB Kreutz bei Derwitz '

Strukturierende Elemente in Intensivacker nahe Ent-
M1.07 N 4,8
wasserungsgraben

Grunlandnutzung und Waldflachen Gber Erdnieder-
M1.08 . . . 27,8
moorboden stdwestlich von Kemnitz

M1.09 Westliche Planungsraumgrenze bei Phében mit diver- 177
' sen Feuchtbiotopen Uber Erdniedermoorboden '

Strukturierende Elemente in Intensivacker nahe Ent-
M1.10 ) 2,1
wasserungsgraben

Auen am Sacrow-Paretzer Kanal an der Verbindungs-
M1.11 . 18,6
stelle zum Schlanitzsee

NSG Kleiner Plessower See und umliegende Griinland-
M1.12 nutzung mit diversen Feuchtbiotopen und Erdnieder- 192,4
moorbdden

M1.13 Diverse Feuchtbiotope (Erlen-Bruchwalder und Griin- 133
' land) am Ufer des GroBen Plessower See bei Plessow '
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L

Lfd-Nr. | Lage / aktuelle Nutzung Flache | Entwicklungsziel / Wirkungen
[ha]
M1.14 Kagelsbruch am Ufer des Glindower Sees angrenzend 4
zur StraBe ,Am Strengfeld”
gesamt 615,6

M2 MaBnahmen zur Verbesserung des Landschaftswasserhaushalts, zur

Biodiversitat

Klimaanpassung und fiir die

M2.01 Kiefernforsten auf der Bogendiine Renneberge (NSG 73,5 | Entwicklung von bzw. Waldum-
in Ausweisung) bau zu naturnahen und stand-
M2.02 Kiefernforste im sudlichen Planungsgebiet 194,1 | orteigenen Laub- oder
M2.03 Kiefernforste nordwestlich von Bliesendorf 131,1 | Mischwéldern zur Verbesserung
M2.04 | Kiefernforste siidwestlich von Bliesendorf 54,9 | der Grundwasserneubildung, zur
M2.05 | Kiefernforste westlich von Bliesendorf 24,8 | Erhdhung der Biodiversitat so-
M2.06 | Kiefernforste westlich des Groen Plessower Sees 17 | wie zur Sicherung wichtiger
M2.07 | Bliesendorfer Fichten (Kiefernforste) 34,6 | Bodenfunktionen
M2.08 Kiefernforst am Krummahdberg 6,9
M2.09 Kiefernforst suidlich von Bliesendorf 5
M2.10 Kiefernforste nahe Locknitz 20,4
M2.11 Robinienforste norddstlich des Grofen Plessower 6,4
Sees
M2.12 Kiefern- und Robinienforste bei Kolonie Zern 31,9
M2.13 Kiefern- und Robinienforste noérdlich der Kernstadt 18,8
Werder (Havel)
M2.14 Kiefernforste an der A10 11,4
M2.15 Kiefernforste ostlich von Kemnitz 6,3
gesamt 637
M3 MaBnahmen fiir die Biodiversitit
M3.01 Geholz und Griinlandbrache westlich Lange Stralle 2,2 | Diverse MaRnahmen flir den
M3.02 Grunlandbrache mit Trockenrasen westlich von 10,7 | Erhalt und die Entwicklung von
Glindow Lebensraumen zur Férderung
M3.03 Feuchte Griinlandbrache eingerahmt durch Gehdlz auf 1,6 | der Biodiversitat im Planungs-
der Glindower Platte raum. Darunter fallen z. B. arten-
M3.04 | Trockene Griinlandbrache am Riegelberg bei Petzow 7,2 | reiche Frischwiesen durch ex-
M3.05 | Griinlandbrache und aufgelassene Streuobstwiese bei 2,6 | tensive Nutzung, kleinraumige
Bliesendorf Trockenlebensraume & charak-
M3.06 | Grinlandbrache und ruderale Staudenflur bei Petzow 4,7 | teristische aufgelassene Streu-
M3.07 Frischwiese auf Bisonweide bei Petzow 1,8 | obstwiesen
M3.08 Ackerbrache bei Elisabethhdhe 1,7
M3.09 Griinlandbrache mit Vorwald bei Elisabethhohe 1,8
M3.10 Grinland-/Ackerbrache mit Gehdlz, Neophyten und 7,7
Anpflanzungen bei Petzow
M3.11 Aufgelassene Streuobstwiese mit Laubbdumen bei 4,2
Elisabethhéhe
M3.12 Grinlandbrache unter Sukzessionsdruck bei Petzow 6,3
M3.13 Grinlandbrache mit Trockenrasen bei Eichholz 1,4
M3.14 Grinlandbrache unter Sukzessionsdruck (Kiefernvor- 1,1
wald) westlich von Bliesendorf
M3.15 Feldgehdlz mit Obstbdumen bei Glindow 1,5
M3.16 Feuchtbiotope umrahmt von Wald und Gehdlz am 11,5
Grofien Plessower See
M3.17 Ungenutzter Acker mit Streuobstwiese bei Phében 1,9
M3.18 Beweidete Griinflache bei Petzow 1,6
M3.19 GrolRe, zusammenhangende Flache mit aufgelassener 16,9

Streuobstwiese, Wald, Offenflache zwischen Petzow
und Glindow
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L

Lfd-Nr. | Lage / aktuelle Nutzung Flache | Entwicklungsziel / Wirkungen
[ha]

M3.20 Streuobstwiese mit Rohboden zwischen Petzow und 8,9
Glindow

M3.21 Aufgelassene Streuobstwiese mit Griinlandbrache auf 29
der Glindower Platte

M3.22 Streuobstwiese mit Trockenrasen und Feldgeholz 5,8
ostlich von Toplitz

M3.23 Feuchte Griinlandbrache eingerahmt durch Geholz auf 3
der Glindower Platte

gesamt 109

M4 MaBnahmen fiir die Biodiversitdt und zur Verbesserung des Landsch
lung von Biotopverbundstrukturen)

aftswasserhaushalts (Entwick-

M4.01 Intensivacker im Phdbener Bruch 21,3 | Entwicklung bzw. Aufwertung
M4.02 Intensivgrasland im Phdbener Bruch 4,5 | von Biotopverbundstrukturen in
M4.03 Intensivgrasland auf der Glindower Platte 32,2 | der Kulturlandschaft zur Férde-
M4.04 | Grinlandbrache und Intensivacker auf der Glindower 1,8 | rung des lokalen Biotopverbunds
Platte und in Anlehnung an ibergeord-
M4.05 | Intensivacker auf der Glindower Platte 5,1 | nete Biotopverbundkonzepte
M4.06 Intensivacker sudlich von Derwitz 12,9
M4.07 Intensivacker auf der Glindower Platte 11,3
M4.08 Intensivacker nérdlich von Téplitz 34,3
M4.09 Intensivacker nérdlich von Toplitz 6,8
M4.10 Intensivacker nordlich von Phoben 19,5
M4.11 Intensivacker zwischen Petzow und Glindow 4,2
M4.12 Intensivacker am Langen Fenn 8,8
M4.13 Genutzte Streuobstwiese am Langen Fenn 5,6
M4.14 Intensivacker und -Obstanlage 6stlich von Pl6tzin 29
M4.15 Intensivacker und -Obstanlage 6stlich von Pl6tzin 6,5
M4.17 Intensivacker nérdlich von Bliesendorf 3,2
M4.18 Intensivacker Ostlich von Derwitz 20,1
M4.19 Intensivacker und Feuchtbiotope zwischen Derwitz 9,9
und Kemnitz
M4.20 Frischwiese mit Gewasser und Intensivacker zwischen 4.3
Derwitz und Kemnitz
M4.21 Intensivacker und -Obstanlage auf der Glindower Plat- 57
te
M4.22 Intensivacker und -Obstanlage auf der Glindower Plat- 12,7
te
M4.23 Intensivacker auf der Glindower Platte 55
gesamt 239
M5 MaBnahmen zur Verbesserung des Riickhalts von Niederschlagswasser
M5.01 Uberwiegend Intensiv-Obstanlagen; Robinienforst; 53,1 | Verbesserung des Rickhalts
Vereinzelt Grin- und Freiflachen von Niederschlagwasser zur
M5.02 Intensivacker und -Obstanlagen 26,2 | Verringerung von Bodenerosion
M5.03 Baumschulen 40,1 | und Verbesserung der Versicke-
M5.04 | Intensivacker und -Obstanlagen 32,8 | rung am Ubergang von Glindo-
M5.05 | Intensivacker und -Obstanlagen; westlich Griinland- 84,3 | wer Platte zur Niederung.
brachen; Vereinzelt Wald- und Forstflachen sowie
Trockenbiotope
gesamt 237
M6 KompensationsmaBnahmen zum BP 1/93 ,,Magna Park Berlin-Brandenburg*
M6.01 Intensivacker mit aufgelassener Streuobstwiese 3 | Sicherung der bereits festge-
M6.02 Intensivacker 0,5 | setzten Kompensationsmal}-
M6.03 Intensivacker 5,2 | nahmen und -flaichen zum Be-
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Lfd-Nr. | Lage / aktuelle Nutzung Flache | Entwicklungsziel / Wirkungen
[ha]

M6.04 Intensivacker 0,5 | bauungsplan 1/93 ,Magna Park

M6.05 Frischwiese 4,3 | Berlin-Brandenburg*“

M6.06 Frischwiese 6,1

M6.07 Trockenbiotope mit Griinlandbrache unter Sukzessi- 7,4

onsdruck; Vorwald

M6.08 Intensivacker 3,8

gesamt 31

M7 Erhalt und Sicherung bundesweit bedeutsamer Landschaften

M7.01 Mittlere Havel mit dem Obstanbaugebiet Werder 3356,3 | Erhalt eines charakteristischen,

M7.02 Schildsser und Parks von Potsdam und Berlin 565 | zusammenhangenden Land-

gesamt 3921 | schaftsbilds auf Grundlage des
BfN-Projekts ,Bedeutsame
Landschaften in Deutschland®
um das natirliche und kulturelle
Erbe des Planungsraums zu
sichern

In der Fortschreibung des FNP werden insgesamt sieben MaRnahmenkategorien vom Land-
schaftsplan Gbernommen. Dabei werden diese Flachen mit der sogenannten ,T-Flache®
(MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft)
und den Bezeichnungen M1 bis M7 gekennzeichnet. Ohne Berlicksichtigung der M6 und M7-
Flachen ergibt sich eine lberschlagige Gesamtflache von ca. 1.837,6 ha an MaRnahmen,
die die Verbesserung des Wasserriickhalts und fiir den Klimaschutz, des Land-
schaftswasserhaushalts zur Klimaanpassung und fiir die Biodiversitat sowie des
Rickhalts von Niederschlagswasser der Stadt Werder (Havel) erméglichen sollen.
Konkrete Umsetzungen oder mdgliche daraus abzuleitenden KompensationsmalRhahmen
koénnen erst in der verbindlichen Bauleitplanung unter Berlcksichtigung der Grundstlcksver-
fugbarkeiten vertiefend gepruft werden. An dieser Stelle sei daher auf die Ziele der Planung
verwiesen. Bei der Aufstellung der Fortschreibung des FNP und dem LP sind auch die Um-
weltbelange entsprechend zu berilicksichtigen und gem. § 1 Abs. 5 BauGB auch die Erfll-
lung der Klimaschutzziele des Bundes zu beachten. Danach sind z.B. auch die Moorb6den
starker zu schitzen und langfristig zu erhalten. Dazu hat die Bundesregierung die Nationale
Moorschutzstrategie auf den Weg gebracht, zudem haben Bund und Lander Ziele fir den
Moorbodenschutz vereinbart. Auch die anderen o.g. MalRnahmen kdénnen dem Klima- und
Naturschutz durch die vorgeschlagenen Aufwertungspotenziale dienen.

Ebenfalls werden Hinweise zu mdglichen Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensati-
onsmallnahmen fir jedes Einzelvorhaben gegeben, die eine Beurteilung einer Ausgleich-
und Ersetzbarkeit der Eingriffe erlauben (vgl. Steckbriefe). Die Mallnahmen leiten sich aus
der Fortschreibung des Landschaftsplanes enthaltenen Vorschlagen ab.

Die im Landschaftsplan vorgeschlagenen MalRnahmen und der sich ggf. daraus abzuleiten-
den Kompensation gehen hinsichtlich ihres konkreten Flachenbedarfs Gber den zum jeweili-
gen Zeitpunkt bendtigten Flachenbedarf hinaus. Es ergibt sich demnach eine Flachenbevor-
ratung hinsichtlich zukinftiger Eingriffe. Das Uberschussige Kompensationspotenzial ergibt
sich zum einen, da das Planungskonzept als Ganzes derzeit aus Sicht von Naturschutz und
Landschaftspflege wiinschenswerte und realistische Ma3nahmen zu einem koharenten Soll-
Zustand zusammenfihrt. Zum anderen wurde auf der Ebene des Landschaftsplans die Ver-
flgbarkeit der Flachen nicht geprift, sodass durch einen Uberschuss die Realisierung von
Maflnahmen abgesichert werden soll.
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Die konkrete Bemessung und Zuordnung von Kompensationsflachen innerhalb dieser im
Flachennutzungsplan dargestellten Flachen zu einzelnen Vorhaben ist, wie oben bereits ge-
nannt, im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung oder anderen konkreten Ausflhrungs-
planungen vorzunehmen.

2.5 Anderweitig in Betracht kommende Lésungsmoglichkeiten

Im Rahmen der Umweltprifung sind die gemaf Anlage (zu § 2 Abs. 4 und § 2a) BauGB ,in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten zu prufen, wobei die Ziele und
der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu berucksichtigen sind.“ Diese Prifung
stellt damit ein Instrument der Konfliktvermeidung dar, da insbesondere durch die Wahl eines
Standortes nachteilige Umweltauswirkungen vermieden werden kénnen.

Bei der Aufstellung der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes wurden zur Auswahl der
Siedlungserweiterungsflachen die Belange von Natur und Landschaft schon friihzeitig in die
Planung mit einbezogen. Im Verfahren zur Aufstellung der Fortschreibung des Flachennut-
zungsplanes gingen zahlreiche Vorschlage zur Darstellung von zukinftig zu bebauenden
Flachen ein. Diese wurden nur in den Flachennutzungsplan Ubernommen, soweit sie den
Zielen der Raumordnung bzw. den zu beachtenden Vorgaben des Naturschutzrechts nicht
widersprachen und einer angemessenen sowie am zu erwartenden Siedlungsflachenbedarf
angepassten Entwicklung entsprachen. Eine Alternativenprifung einzelner Siedlungserweite-
rungsflachen hat somit iterativ stattgefunden. Die Darstellungen im Flachennutzungsplan
sind bereits das Ergebnis der Beurteilung unterschiedlicher Entwicklungsmaoglichkeiten der
einzelnen Siedlungsbereiche und Freirdume des Stadtgebietes.

Die Siedlungserweiterungsflachen im Flachennutzungsplan schlielen Uberwiegend an be-
stehende Siedlungsstrukturen an. Die Flachen sind unmittelbar an das Verkehrs- und Ent-
sorgungsnetz angeschlossen bzw. kénnen durch vergleichsweise geringe Ausweitungen des
Netzes angebunden werden. Des Weiteren werden durch die Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplanes beschlossene Entwicklungskonzepte, wie das INSEK, Einzelhandelskon-
zept, Verkehrsentwicklungsplan, Rahmenplanung flr das Bahnhofsumfeld, Kita- und Schul-
bedarfsplanung und Vorranggebiete fir Wohnen, weiter fir die konkrete Umsetzung vorbe-
reitet. Somit sind stadtebaulich wiinschenswerte Entwicklungen angestrebt. In vielen Flachen
liegen die vorgesehenen Siedlungserweiterungsflachen in fir Natur und Landschaft weniger
wertvollen Bereichen und fihren damit zu keiner besonderen Problematik in Bezug auf die
Bewertung des naturschutzrechtlichen Eingriffes und die daraus resultierenden Kompensati-
onsmafnahmen.

2.6 Steckbriefe, Bewertung des Eingriffs fir jedes Schutzgutes

Auf den folgenden Seiten werden die in Fortschreibung des Flachennutzungsplans darge-
stellten Siedlungserweiterungsflachen, hier nur die Neuen Erweiterungen, welche im Be-
stand durch bauliche Anlagen nicht vorgepragt sind, die voraussichtlich erhebliche Umwelt-
auswirkungen verursachen kénnen, vollstandig aufgefuhrt. Bei der schutzgutbezogenen Ein-
griffsprognose wird zu den geplanten Siedlungserweiterungsflachen der Fortschreibung des
FNP die gegenwartige Leistungsfahigkeit der Vorhabenflachen festgestelit.

Die darin enthaltene Kurzbeschreibung des Umweltzustandes basiert auf der vorgenom-
menen Bestandsaufnahme und Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft des
Landschaftsplanes jeweils nach den Schutzgutern:
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Die Bewertung des Eingriffes und damit des Konfliktpotentials bei Durchfuhrung der ge-
planten Siedlungserweiterungsflachen erfolgt anhand eines vierstufigen Wertstufenmodells™
zunachst fur jedes Schutzgut separat und am Ende in einer Gesamtwertung.

kein Eingriff (keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen zu erwarten),
weitgehend konfliktfrei

O ausgleichbarer Eingriff (zu erwartende erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaus-
haltes kénnen im Umfeld oder im gleichen Landschaftsraum des Vorhabens wieder
hergestellt werden), geringes Konfliktpotenzial

®© bedingt ausgleichbarer Eingriff (Beeintrachtigungen konnen durch geringflgige Verla-
gerung/Verkleinerung oder Verringerung der Nutzungsintensitat des Vorhabens aus-
gleich- oder ersetzbar werden. Der Ausgleich und/oder Ersatz ist an Bedingungen wie
z. B. Entsiegelung, Ersatzpflanzungen, Waldumwandlung, WaldumbaumafRnahmen,
Ersatzzahlung geknupft.), mittleres Konfliktpotenzial.

® weder ausgleichbarer, noch ersetzbarer Eingriff (unwiederbringliche Werte des Na-
turhaushaltes oder des Landschaftsbildes gehen verloren), sehr hohes Konfliktpoten-
zial

Bedeutung der Siedlungszuwachsflachen fiir Natur und Landschaft:

2
vgl. MUGV Ref. 43: Hinweise zur Aufstellung von Landschaftspldnen unter besonderer Berlicksichtigung der Strategischen Umweltprifung und
Bauleitplanung, Stand 20. Mai 2010
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Tab. 26 Steckbrief Téplitz — TOP 3 —
Ortsteil: Toplitz Darstellung im FNP Bestand Biotoptypen
Lfd-Nr: TOP 3 B ul “.-; S

WeinbergstralRe/Gottiner Weg
GroBe: ca. 0,4 ha
angenommene GRZ: 0,6

max. Versiegelung (zuldssige Grundflache
inkl. Uberschreitung): 0,32 ha

3

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes bzw. | Kategorie | Schwer | Vermeidung/Minderung
gut des Konfliktpotentials z punkt | _ Anpassung entsprechend den Zugriffs-
A+L Inanspruchnahme bzw. Umgestaltung von Griin- verboten des Artenschutzes nach § 44
landbrachen frischer Standorte mit spontanem BNatSchG (z.B. Bauzeitenregelung)
Gehélzbewuchs (Biotopwert 5) 1) X - sparsamer Umgang mit Grund und
Potenzielle Brut- und Lebensstatten innerhalb der Boden
Offenflache und in Baumen - Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit
- des Bodens durch Verwendung versicke-
Boden Uberbauung und Versiegelung von maximal 0,72 rungsfahiger Belage
h? von Bo.den ohne be.sondere Elgnun"g .fur .d'e - Rickhaltung des Niederschlagwassers
Biotopentwicklung und mit hoher Ertragsfahigkeit o) in naturnah gestalteter Wasserriickhal-
Braunerden und Fahlerde-Braunerden aus Sand tung bzw. Versickerungsmulden
- Vermeidung der Aufheizung von Ge-
- bauden durch Fassaden- und Dachbe-
Wasser | Jperbauung und Versiegelung von maximal 0,72 u ur .
nun
ha von Bdden mit geringer potenzielle Grundwas- grunung
serneubildung und geringem Schutz des Grund-
wassers, geringem Riickhaltevermégen (Verweil- 10 X Ausgleich/Ersatz:
dauer des Sickerwassers mehrere Monate bis 3 - Ricknahme ungenutzter Flachenver-
Jahre) und sehr geringem Grundwasserflurabstand siegelungen
(<1m) - Durchgrinung innerhalb des Mischge-
Klima, | (Jberbauung und Versiegelung von maximal 0,72 bietes
Luft ha von Flachen mit Freilandklima mit Bezug zu o - Bepflanzung der Wege / Stralien
Wirkrdumen
Land- GroRflachige Einzelhausbebauung, Stadtrandbe-
schafts- | reich mit eingeschrankter Erlebniswirksamkeit
bild
Mensch | Ggf. Immissionskonflikt durch Verkehrslarm (Stra- o
Renverkehr)
Kultur Keine
Gesamtbewertung (0}

Z:+ - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch ersetzbarer Eingriff
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Tab. 27 Steckbrief Phében — PHO 4 —

Ortsteil: Phoben Darstellung im FNP Bestand Biotoptypen
Lfd-Nr: PHO 4

Am Phoébener Bruch

GroRe: ca. 0,36 ha
angenommene GRZ: 0,6

max. Versiegelung (zuldssige Grundflache
inkl. Uberschreitung): 0,22 ha

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION

Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes bzw. | Kategorie | Schwer | Vermeidung/Minderung

gut des Konfliktpotentials : punkt | . Anpassung entsprechend den Zugriffs-

A+L Inanspruchnahme bzw. Umgestaltung von Griinfla- verboten des Artenschutzes nach § 44
chen mit Bezug zu Flachen landlicher Bebauung BNatSchG (z.B. Bauzeitenregelung)
(Biotopwert 3) o) X - sparsamer Umgang mit Grund und
Baume und Hecken sind potenzielle Brutstatten fir Boden
Brutvogel - Begrenzung der méglichen Neuversie-
- gelung auf ein fir Einzelhausbebauung

Boden Uberbauung und Versiegelung von maximal 0,22 typisches Maf
hz.a von Bo.den ohne be.son.dere Eignung fur d|(.a - Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit
Biotopentwicklung und mit mittlerer Ertragsfahigkeit 0o des Bodens durch Verwendung versicke-
Braunerden aus Sand und Podsol-Braunerden rungsfahiger Belage

Wasser | Jberbauung und Versiegelung von maximal 0,22 Ausgleich/Ersatz:
ha von Béden mit geringer Grundwasserneubil- - Ricknahme ungenutzter Flachenver-
dung und mittlerem Schutz des Grundwassers, siegelungen
mittlerem Ruckhaltevermégen (Verweildauer des © - Durchgriinung innerhalb des Wohnge-
Sickerwassers 3 - 10 Jahre) und mittlerem Grund- bietes
wasserflurabstand -Pflanzung von Heckenstrukturen als

E";“a! Uberbauung und Versiegelung von maximal 0,22 Ubergang zur offenen Feldflur entlang

uft ha innerhalb eines Vorstadtklimatops o der neuen Siedlungskante

Land- Dorf mit deutlich veranderter Struktur mit einge-

schafts- | schrankter Erlebniswirksamkeit

bild

Mensch |Keine

Kultur Keine

Gesamtbewertung (0}

Z:+ - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingri

ff, © - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch ersetzbarer Eingriff

IDAS Planungsgesellschaft mbH
74




Stadt Werder (Havel), Fortschreibung
Flachennutzungsplan 2020 —-FNP 2040 —
Umweltbericht, Stand: Marz 2025

Tab. 28

Steckbrief Phében — PHO 6 —

Ortsteil: Phoben

Lfd-Nr: PHO 6
Schmergower StralRe (L90)
GroBe: ca. 1,2 ha
angenommene GRZ: 0,6

max. Versiegelung (zuldssige Grundflache
inkl. Uberschreitung): 0,72 ha

Darstellung im FNP

Bestand Biotoptypen

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes bzw. | Kategorie | Schwer | Vermeidung/Minderung
gut des Konfliktpotentials z punkt | _ Anpassung entsprechend den Zugriffs-
A+L Inanspruchnahme bzw. Umgestaltung von anthro- verboten des Artenschutzes nach § 44
pogen Uberpragtem Offenland (Intensivacker, BNatSchG (z.B. Bauzeitenregelung)
Grabeland, Gérten je Biotopwert 2) 1) X - sparsamer Umgang mit Grund und
Potenzielle Brut- und Lebensstatten innerhalb der Boden
Offenflache - Vermeidung der Aufheizung von Ge-
- bduden durch Fassaden- und Dachbe-
Boden Uberbauung und Versiegelung von maximal 0,72 griinung
ha von Bdden ohne besondere Eignung fir die o
Biotopentwicklung und mit mittlerer Ertragsfahigkeit .
Ausgleich/Ersatz:
Braunerden und Podsol-Braunerden aus Sand i .
- Ricknahme ungenutzter Flachenver-
Wasser | Jperbauung und Versiegelung von maximal 0,72 siegelungen
ha von Bdden ohne potenzielle Grundwasserneu- - Durchgriinung innerhalb des Mischge-
bildung und mittlerem Schutz des Grundwassers, bietes
mittlerem Ruckhaltevermégen (Verweildauer des ©
) 9 ) - Bepflanzung der Wege / Straflen
Sickerwassers 3 - 10 Jahre) und mittlerem Grund-
wasserflurabstand
Kli;na, Uberbauung und Versiegelung von maximal 0,72
Luft ha von Flachen mit Freilandklima mit Bezug zu o
Wirkraumen, Iufthygienische Belastung durch
Schmergower Stralte
Land- Umgestaltung von strukturreichem Offenland mit
schafts- | hoher bis sehr hoher landschaftlicher Erlebniswirk- © X
bild samkeit
Mensch | Ggf. Immissionskonflikt durch Verkehrslarm (Stra- o
Renverkehr)
Kultur Keine
Gesamtbewertung (O}

Z:+ - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch ersetzbarer Eingriff
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Tab. 29

Steckbrief Phében — PHO 7 —

Ortsteil: Phoben
Lfd-Nr: PHO 7

Birkenweg
GroRe: ca. 1,7 ha

angenommene GRZ: 0,8

max. Versiegelung (zuldssige Grundflache
inkl. Uberschreitung): 1,36 ha

Darstellung im FNP

Bestand Biotoptypen

2

]

L |

b ]
L

?t"/%

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes bzw. | Kategorie | Schwer | Vermeidung/Minderung
gut des Konfliktpotentials z punkt |_ Anpassung entsprechend den Zugriffs-
A+L Inanspruchnahme bzw. Umgestaltung von rudera- Ml Ane”SChUtzeS nach § 44
len Pionier-, Gras- und Staudenfluren mit Gehdlz- BNatSchG (z.B. Bauzeitenregelung)
bewuchs (Biotopwert 4) o) X - sparsamer Umgang mit Grund und
Baume und Hecken sind potenzielle Brutstatten fiir Boden
Brutvégel - Vermeidung der Aufheizung von Ge-
- bduden durch Fassaden- und Dachbe-
Boden Uberbauung und Versiegelung von maximal 1,36 griinung
h? von Bqden ohne be.son.dere Eignung fur du.a - Berlcksichtigung der Regelungen des
Biotopentwicklung und mit mittlerer Ertragsfahigkeit o) Denkmalschutzes
Braunerden aus Sand - Erhalt von Altbdumen
Bodendenkmal Nr. 30749
Wasser | Jperbauung und Versiegelung von maximal 1,36 Ausgleich/Ersatz:
ha von Bdden ohne nennenswerte Grundwasser- - Ricknahme ungenutzter Flachenver-
neubildung und geringem Schutz des Grundwas- N siegelungen
sers, geringem Rickhaltevermdgen (Verweildauer - Durchgriinung innerhalb des Mischge-
des Sickerwassers 3 - 10 Jahre) und niedrigem bietes und Pflanzung von Baumen und
Grundwasserflurabstand Hecken entlang von Wegen und in Bezug
Klima, | Uberbauung und Versiegelung von maximal 1,36 zu Eingangsbereichen der Gebaude
Luft ha von Flachen mit Freilandklima mit Bezug zu o) - Hecken- und Baumpflanzungen
Wirkrdumen
Land- Dorf mit deutlich veranderter Struktur mit einge-
schafts- | schrankter Erlebniswirksamkeit
bild
Mensch |Keine
Kultur Durch Umsetzung kénnten Belange des Boden- ®
denkmalschutzes betroffen sein.
Gesamtbewertung (O}

%« - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch ersetzbarer Eingriff
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Flachennutzungsplan 2020 —-FNP 2040 —
Umweltbericht, Stand: Marz 2025

Tab. 30

Steckbrief Derwitz — DER 3 —

Ortsteil: Derwitz

Lfd-Nr: DER 3
Maulbeerweg

GroBe: ca. 1,8 ha
angenommene GRZ: 0,8

max. Versiegelung (zuldssige Grundflache
inkl. Uberschreitung): 1,44 ha

/7

Darstellung im FNP

3IDER 3

D

Bestand Biotoptypen

—
EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes bzw. | Kategorie | Schwer | Vermeidung/Minderung
gut des Konfliktpotentials z punkt | _ Anpassung entsprechend den Zugriffs-
A+L Inanspruchnahme bzw. Umgestaltung von anthro- verboten des Artenschutzes nach § 44
pogen Uberpragtem Offenland (Biotopwert 2) und BNatSchG (z.B. Bauzeitenregelung)
zwei Frischwiesen (Biotopwert 5) 10 X - sparsamer Umgang mit Grund und
Potenzielle Brut- und Lebensstatten innerhalb der Boden
Offenflache - Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit
- des Bodens durch Verwendung versicke-
Boden Uberbauung und Versiegelung von maximal 1,44 rungsfahiger Belage
h? von Bo.den ohne be.son.dere Eignung fur d'? - Rickhaltung des Niederschlagwassers
Biotopentwicklung und mit mittlerer Ertragsfahigkeit o) in naturnah gestalteter Wasserriickhal-
Braunerden und Gley-Braunerden aus Sand tung bzw. Versickerungsmulden
- Vermeidung der Aufheizung von Ge-
- bauden durch Fassaden- und Dachbe-
Wasser | Jperbauung und Versiegelung von maximal 1,44 u . .
riinun
ha von Bdden mit geringer potenzieller Grundwas- grunung
serneubildung und sehr geringem Schutz des
Grundwassers, sehr geringem Riickhaltevermdgen © Ausgleich/Ersatz:
(Verweildauer des Sickerwassers max. 1 Jahr) und - Ricknahme ungenutzter Flachenver-
geringem Grundwasserflurabstand siegelungen
Kli;na, Uberbauung und Versiegelung von maximal 1,44 -.DurchgrUnung innerhalb des Mischge-
Luft ha von Flachen mit Offenlandklima (Freilandklima bietes
und Klima innerstadt. Griinflichen) mit Bezug zu o - Bepflanzung der Wege / Straflen
Wirkraumen, lufthygienische Belastung durch
Derwitzer StraRRe
Land- Regionstypisches Dorf
schafts- ©)
bild
Mensch | Ggf. Immissionskonflikt durch Verkehrslarm (Stra- o
Renverkehr)
Kultur Keine
Gesamtbewertung (0}

Z:+ - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch ersetzbarer Eingriff
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Flachennutzungsplan 2020 —-FNP 2040 —
Umweltbericht, Stand: Marz 2025

Tab. 31 Steckbrief Pl6tzin — PLO 3 —

Ortsteil: Plotzin Darstellung im FNP Bestand Biotoptypen
Lfd-Nr: PLO 3 .‘ T —_—

Plessower HauptstralRe P LO Sg

GroRe: ca. 0,3 ha
angenommene GRZ: 0,6

max. Versiegelung (zuldssige Grundflache
inkl. Uberschreitung): 0,24 ha

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes bzw. | Kategorie | Schwer | Vermeidung/Minderung
gut des Konfliktpotentials z punkt |_ Anpassung entsprechend den Zugriffs-
A+L Inanspruchnahme bzw. Umgestaltung von Feldge- verboten des Artenschutzes nach § 44
holzen mittlerer Standorte (Biotopwert 4) und BNatSchG (z.B. Bauzeitenregelung)
Baumreihen o - sparsamer Umgang mit Grund und
Boden
- Begrenzung der mdglichen Neuversie-
- gelung auf ein fir Einzelhausbebauung
Boden | Uberbauung und Versiegelung von maximal 1,02 typisches Maf
hz.a von Bo.den ohne be.son.dere Eignung fur d'(_a - Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit
Biotopentwicklung und mit mittlerer Ertragsfahigkeit o) des Bodens durch Verwendung versicke-
podsolige Braunerden und Gley-Braunerden aus rungsfahiger Belage
Sand - Ruckhaltung des Niederschlagwassers
Wasser | Jberbauung und Versiegelung von maximal 1,02 in nabturna\;\ g-eT(taIteter lesserr(]ckhal-
ha von Bdden mit potenziell hoher Grundwasser- tng bzw. versickerungsmulden
neubildung und sehr geringem Schutz des Grund-
wassers, sehr geringem Riickhaltevermégen (Ver- °© Ausgleich/Ersatz:
weildauer des Sickerwassers max. 1 Jahr) und - Ricknahme ungenutzter Flachenver-
geringem Grundwasserflurabstand siegelungen
Eli;na, Uberbauung und Versiegelung von maximal 1,02 -.DurchgrUnung innerhalb des Wohnge-
uft ha innerhalb eines Freilandklimatops mit Bezug zu bietes
Wirkraumen (o] - Pflanzung von Heckenstrukturen als
Ubergang zur offenen Feldflur entlang
der neuen Siedlungskante an der LSG
Land- Dorf mit deutlich veranderter Struktur mit einge- Grenze
schafts- | schrankter Erlebniswirksamkeit
bild
Mensch |Keine
Kultur Keine
Gesamtbewertung o

%« - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch ersetzbarer Eingriff
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Umweltbericht, Stand: Marz 2025

Tab. 32

Steckbrief PIotzin — PLO 5 —

Ortsteil: Plotzin
Lfd-Nr: PLO 5

Zw. Plotziner Chaussee & Glindower Weg
GroRe: ca. 0,4 ha

angenommene GRZ: 1,0

max. Versiegelung (zuldssige Grundflache
inkl. Uberschreitung): 0,4 ha

Darstellung im FNP

} N\
HpLo 57

Bestand Biotoptypen

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION

Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes bzw. | Kategorie | Schwer | Vermeidung/Minderung

gut des Konfliktpotentials z punkt | _ Anpassung entsprechend den Zugriffs-

A+L Inanspruchnahme bzw. Umgestaltung von Frisch- verboten des Artenschutzes nach § 44
wiesen (Biotopwert 5) und Intensivackern (Bio- BNatSchG (z.B. Bauzeitenregelung)
topwert 2) 10) X - sparsamer Umgang mit Grund und
Potenzielle Brut- und Lebensstatten innerhalb der Boden
Offenflache - Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit
- des Bodens durch Verwendung versicke-

Boden Uberbauung und Versiegelung von maximal 0,4 ha rungsfahiger Belage
von Bf)den ohne be.sondere Elgnung f.ur d.le Bioto- - Rickhaltung des Niederschlagwassers
pentwicklung und mit hoher Ertragsfahigkeit o) in naturnah gestalteter Wasserriickhal-
Braunerde-Fahlerden aus Sand tung bzw. Versickerungsmulden

Wasser | Jperbauung und Versiegelung von maximal 0,4 ha Ausgleich/Ersatz:
von Béden mit hoher potenzieller Grundwasser- - Ricknahme ungenutzter Flachenver-
neubildung und sehr hohem Schutz des Grund- o siegelungen
wassers, sehr hohem Ruckhaltevermogen (Ver- X - Begriinung der Verkehrsflache (bspw.
weildauer des Sickerwassers Uber 25 Jahre) und Alleepflanzungen)
hohem Grundwasserflurabstand

Kli;na, Uberbauung und Versiegelung von maximal 0,4 ha

Luft von Flachen mit Freilandklima mit kaum Bezug zu
Wirkraumen, lufthygienische Belastung  durch o
Lehniner Chaussee

Land- Umgestaltung von strukturarmen Offenland mit

schafts- | mittlerer bis hoher landschaftlicher Erlebniswirk- o

bild samkeit zu Verkehrsflachen

Mensch | Keine

Kultur Keine

Gesamtbewertung (O}

Z:+ - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch ersetzbarer Eingriff
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Umweltbericht, Stand: Marz 2025

R

Tab. 33

Steckbrief PIotzin — PLO 7 —

Ortsteil: Plotzin
Lfd-Nr: PLO 7

Bliesendorfer Weg
GroRe: ca. 1,4 ha

angenommene GRZ: 0,4

max. Versiegelung (zuldssige Grundflache
inkl. Uberschreitung): 0,84 ha

Darstellung im FNP

Bestand Biotoptypen

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes bzw. | Kategorie | Schwer | Vermeidung/Minderung
gut des Konfliktpotentials z punkt | _ Anpassung entsprechend den Zugriffs-
A+L Inanspruchnahme bzw. Umgestaltung von anthro- Ml Artenschutzes nach § 44
pogen uberpragten Grinflachen (Biotopwert 3) BNatSchG (z.B. Bauzeitenregelung)
Baume und Hecken sind potenzielle Brutstatten fiir o} X |- sparsamer Umgang mit Grund und
Brutvogel Boden
- Begrenzung der mdglichen Neuversie-
- gelung auf ein fiir Einzelhausbebauung
Boden Uberbauung und Versiegelung von maximal 0,84 typisches MaR
h? von Bo.den ohne be.son.dere Eignung fur d'? - Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit
Biotopentwicklung und mit mittlerer Ertragsfahigkeit o) des Bodens durch Verwendung versicke-
Braunerden-Fahlerden und Fahlerden aus Sand rungsfahiger Belage
- Erhalt von (Alt-) Baumen und Hecken
Wasser | Jperbauung und Versiegelung von maximal 0,84 -.Erhalt des hochwertigen Landschafts-
ha von Béden mit sehr hoher Grundwasserneubil- bildes
dung und sehr hohem Schutz des Grundwassers,
sehr hohem Rickhaltevermdgen (Verweildauer °© X Ausgleich/Ersatz:
des Sickerwassers Uber 25 Jahre) und hohem - Riicknahme ungenutzter Flachenver-
Grundwasserflurabstand siegelungen
Klima, | berbauung und Versiegelung von maximal 0,84 - Durchgriinung innerhalb des Wohnge-
Luft ha innerhalb eines Griinflchenklimatops bietes
o - Pflanzung von Heckenstrukturen als
Ubergang zur offenen Feldflur entlang
der neuen Siedlungskante
Land- Regionstypisches Dorf mit sehr hoher Erlebnis-
schafts- | wirksamkeit ® X
bild
Mensch | Keine
Kultur Keine
Gesamtbewertung (O}

%« - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch ersetzbarer Eingriff
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Umweltbericht, Stand: Marz 2025

Tab. 34 Steckbrief Bliesendorf — BLI 3 —

Ortsteil: Bliesendorf Darstellung im FNP Bestand Biotoptypen
Lfd-Nr: BLI 3

Busendorfer Strale

GroRe: ca. 0,5 ha
angenommene GRZ: 0,6

max. Versiegelung (zuldssige Grundflache
inkl. Uberschreitung): 0,3 ha

/

A
e

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes bzw. | Kategorie | Schwer | Vermeidung/Minderung
gut des Konfliktpotentials z punkt | _ Anpassung entsprechend den Zugriffs-
A+L Inanspruchnahme bzw. Umgestaltung von Laub- Ml Ane”SChUtzeS nach § 44
holzforsten mit Kiefer als Nebenbaumart (Bio- BNatSchG (z.B. Bauzeitenregelung)
topwert 3) - Erhalt von Altbdumen
© X .
Baume und Hecken sind potenzielle Brutstatten fiir - sparsamer Umgang mit Grund und
Brutvogel, Altbaume sind potenzielle Brutstatten fiir Boden
Héhlenbriter - Begrenzung der méglichen Neuversie-
= elung auf ein fir Einzelhausbebauun
Boden Uberbauung und Versiegelung von maximal 0,3 ha 9 ) 9 g
R . P typisches Mal}
von Bdden ohne besondere Eignung fir die Bioto- o
pentwicklung, mit mittlerer Ertragsfahigkeit und mit o X - Erhalt der Wasseraufnahmefahlgkelt
Erosions- sowie Verdichtungsgeféhrdung des Bodens durch Verwendung versicke:
rungsfahiger Belage
podsolige Regosole und Podsol-Regosole aus 9 9 9
Flugsand - Rickhaltung des Niederschlagwassers
in naturnah gestalteter Wasserriickhal-
Wasser | (Jberbauung und Versiegelung von maximal 0,3 ha tung bzw. Versickerungsmulden
von Bodden mit potenziell mittlerer Grundwasser-
neubildung und sehr hohem Schutz des Grund- Ausaleich/Ersatz
wassers, sehr hohem Ruckhaltevermégen (Ver- © > ) )
weildauer des Sickerwassers iiber 25 Jahre) und - Ricknahme ungenutzter Flachenver-
hohem Grundwasserflurabstand siegelungen
. - - Durchgrinung innerhalb des Wohnge-
Klima, Uberbauung und Versiegelung von maximal 0,3 ha biet
Luft ) i ’ ietes
innerhalb eines Waldklimatops ohne Bezug zu Erstaufforst
nennenswerten Wirkrdumen o - Efsiautiorsiung
Land- Umgestaltung von Flachen landschaftlicher Erleb-
schafts- | niswirksamkeit (Wald) zu Siedlungsbereichen ® X
bild
Mensch | Keine
Kultur Keine
Gesamtbewertung (0}

%+ - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, © - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch ersetzbarer Eingriff
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Umweltbericht, Stand: Marz 2025

Tab. 35 Steckbrief Glindow — GLI 5 —

Ortsteil: Glindow Darstellung im FNP Bestand Biotoptypen
Lfd-Nr: GLI 5

Glindower Muhlenstralle

GroRe: ca. 0,5 ha
angenommene GRZ: 0,6

max. Versiegelung (zuldssige Grundflache
inkl. Uberschreitung): 0,3 ha

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes bzw. | Kategorie | Schwer | Vermeidung/Minderung
gut des Konfliktpotentials z punkt | _ Anpassung entsprechend den Zugriffs-
A+L Inanspruchnahme bzw. Umgestaltung von Grin- verboten des Artenschutzes nach § 44
landbrachen (Biotopwert 4) BNatSchG (z.B. Bauzeitenregelung)
Potenzielle Brut- und Lebensstatten innerhalb der © X - LSG-Bezug berticksichtigen
Offenflache - sparsamer Umgang mit Grund und
Lage an LSG Grenze Boden
- - - - Begrenzung der méglichen Neuversie-
Boden Uberb?uung und Versnegelung. von ma.).<|mz.al O,.3 ha gelung auf ein firr Einzelhausbebauung
von Bdden ohne besondere Eignung fir die Bioto- o typisches MaR
pentwicklung und mit hoher Ertragsfahigkeit o
- Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit
Braunerden aus Sand des Bodens durch Verwendung versicke-
Wasser | Jberbauung und Versiegelung von maximal 0,3 ha rungsfahiger Belage
von Boéden mit potenziell hoher Grundwasserneu- - Rickhaltung des Niederschlagwassers
bildung und sehr hohem Schutz des Grundwas- o in naturnah gestalteter Wasserriickhal-
sers, sehr hohem Ruckhaltevermégen (Verweil- X tung bzw. Versickerungsmulden
dauer des Sickerwassers Uber 25 Jahre) und
hohem Grundwasserflurabstand Ausgleich/Ersatz:
Klima, | Jberbauung und Versiegelung von maximal 0,3 ha - Riicknahme ungenutzter Flichenver-
Luft . . . . . .
innerhalb eines Freilandklimatops mit Bezug zu o siegelungen
Wirkraumen - Durchgriinung innerhalb des Wohnge-
Land- Grofflachige Einzelhausbebauung, Stadtrandbe- bietes
schafts- | reich mit eingeschrankter Erlebniswirksamkeit
bild
Mensch |Keine
Kultur Keine
Gesamtbewertung (O}

%« - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch ersetzbarer Eingriff
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Umweltbericht, Stand: Marz 2025

Tab. 36 Steckbrief Glindow — GLI 6 —
Ortsteil: Glindow Darstellung im FNP Bestand Biotoptypen
Lfd-Nr: GLI 6 v4

Elisabethstralle
GroRe: ca. 1,4 ha

angenommene GRZ: 0,6

max. Versiegelung (zuldssige Grundflache
inkl. Uberschreitung): 0,84 ha

‘.G L6 GL

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes bzw. | Kategorie | Schwer | Vermeidung/Minderung
gut des Konfliktpotentials z punkt | _ Anpassung entsprechend den Zugriffs-
A+L Inanspruchnahme bzw. Umgestaltung von Griin- verboten des Artenschutzes nach § 44
landbrachen (Biotopwert 4) BNatSchG (z.B. Bauzeitenregelung)
Potenzielle Brut- und Lebensstatten innerhalb der (O] X - sparsamer Umgang mit Grund und
Offenflache Boden
- Begrenzung der mdglichen Neuversie-
- gelung auf ein fiir Einzelhausbebauung
Boden Uberbauung und Versiegelung von maximal 0,84 typisches Maf
ha von Bdden ohne besondere Eignung fir die o
Biotopentwicklung und mit mittlerer Ertragsfahigkeit .
Ausgleich/Ersatz:
Braunerden aus Sand und Podsol-Braunerden R .
- Ricknahme ungenutzter Flachenver-
Wasser | Jperbauung und Versiegelung von maximal 0,84 siegelungen
ha von Bdden ohne nennenswerte Grundwasser- - Durchgriinung innerhalb des Wohnge-
neubildung und sehr hohem Schutz des Grund- bietes
wassers, sehr hohem Ruckhaltevermégen (Ver- ©
’ 9 - Bepflanzung der Wege / Strallen
weildauer des Sickerwassers Uber 25 Jahre) und
hohem Grundwasserflurabstand
Kli;na, Uberbauung und Versiegelung von maximal 0,84
Luft ha innerhalb eines Freilandklimatops mit Bezug zu
Wirkraumen, lufthygienische Belastung durch die ©
Klaistower Stralle
Land- Grof¥flachige Einzelhausbebauung, Stadtrandbe-
schafts- | reich mit eingeschrankter Erlebniswirksamkeit
bild
Mensch | Ggf. Immissionskonflikt durch Verkehrslarm (Stra- o
Renverkehr)
Kultur Keine
Gesamtbewertung (0}

Z:+ - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch ersetzbarer Eingriff
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Flachennutzungsplan 2020 —-FNP 2040 —
Umweltbericht, Stand: Marz 2025

Tab. 37 Steckbrief Glindow — GLI 7 —

Ortsteil: Glindow Darstellung im FNP Bestand Biotoptypen

Lfd-Nr: GLI 7 = N R [ '\ e \-1(%
| : J e

Poststrale Aj% = '

GroBe: ca. 18,0 ha

angenommene GRZ: 0,8

max. Versiegelung (zuldssige Grundflache
inkl. Uberschreitung): 14,4 ha

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION

Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes bzw. | Kategorie | Schwer | Vermeidung/Minderung

gut des Konfliktpotentials z punkt | _ Anpassung entsprechend den Zugriffs-

A+L Inanspruchnahme bzw. Umgestaltung von land- Ml Artenschutzes nach § 44
wirtschaftlich genutzten Freiflachen (Biotopwert 2- BNatSchG (z.B. Bauzeitenregelung)
3), eines Feldgehdlzes und von Baumreihen 1) X - sparsamer Umgang mit Grund und
Baume und Hecken sowie die Offenflachen sind Boden
potenziell als Brut- und Lebensstatten geeignet - Erhalt der Baume und des Feldgehdl-

zes

Boden Uberbauur'l'g und Versiegelung von .maX|maI "21,2.8 - Vermeidung der Aufheizung von Ge-
ha von Bdden ohne besondere Eignung fir die o bauden durch Fassaden- und Dachbe-
Biotopentwicklung und mit mittlerer Ertragsfahigkeit .

griinung

Braunerden aus Sand

Wasser | (Jberbauung und Versiegelung von maximal 21,28 Ausgleich/Ersatz:
ha von Boden ohne nennenswerte potenzielle - Rucknahme ungenutzter Flachenver-
Grundwasserneubildung und sehr hohem Schutz siegelungen
des Grundwassers, sehr hohem Riickhaltevermo- © - Durchgriinung innerhalb des Gewerbe-
gen (Verweildauer des Sickerwassers uber 25 gebietes vorrangig entlang der Erschlie-
Jahre) und hohem Grundwasserflurabstand Rungsstralle

E“;“a, Uberbauung und Versiegelung von maximal 21,28 - Pflanzung von Heckenstrukturen als

uft ha von Flachen mit Freilandklima mit Bezug zu o X Ubergang zur offenen Feldflur entlang

Wirkraumen der neuen Siedlungskante

Land- Umgestaltung von Offenland und Intensivobstan-

schafts- | baugebieten mit mittlerer bis hoher Erlebniswirk- o) X

bild samkeit

Mensch | Ggf. Immissionskonflikt durch Verkehrslarm (Stra- o
Renverkehr)

Kultur Keine

Gesamtbewertung (O}

Z:« - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch ersetzbarer Eingriff
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Tab. 38

Steckbrief Glindow — GLI 9 —

Ortsteil: Glindow

Lfd-Nr: GLI 9

Resi-Salomon-Stralle

GroBe: ca. 1,0 ha (0,77 ha + 0,23 ha)
angenommene GRZ: 0,8

max. Versiegelung (zuldssige Grundflache
inkl. Uberschreitung): 0,8 ha

Darstellung im FNP

Bestand Biotoptypen

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION

Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes bzw. | Kategorie | Schwer | Vermeidung/Minderung

gut des Konfliktpotentials z punkt | _ Anpassung entsprechend den Zugriffs-

A+L Inanspruchnahme bzw. Umgestaltung von Garten verboten des Artenschutzes nach § 44
und anthropogen Uberpragten Flachen mit hohem 0] X BNatSchG (z.B. Bauzeitenregelung)
Griinanteil (Biotopwert 3) - sparsamer Umgang mit Grund und
- Boden

Boden Uberb?uung und Versnegelung.von ma.>.(|me.1l 0,§ ha - Vermeidung der Aufheizung von Ge-
von Bf)den ohne be.son.dere Eignung ffjr.dle .BIOtO- o biuden durch Fassaden- und Dachbe-
pentwicklung und mit mittlerer Ertragsfahigkeit griinung
Braunerden und Podsol-Braunerden aus Sand

Wasser | Jperbauung und Versiegelung von maximal 0,8 ha Ausgleich/Ersatz:
von Bdden ohne nennenswerte potenzielle Grund- - Ricknahme ungenutzter Flachenver-
wasserneubildung und sehr hghem Schutz"des o siegelungen
Grundwassers, sehr hohem Riickhaltevermogen - Durchgriinung innerhalb des Mischge-
(Verweildauer des Sickerwassers uber 25 Jahre) bietes
und hohem Grundwasserflurabstand

- Bepflanzung der Wege / StralRen
E";"a’ Uberbauung und Versiegelung von maximal 0,8 ha
uft von Flachen mit Vorstadtklima, lufthygienische (e}

Belastung durch Klaistower Stralle

Land- GroRflachige Einzelhausbebauung, Stadtrandbe-

schafts- | reich mit eingeschrankter Erlebniswirksamkeit

bild

Mensch | Ggf. Immissionskonflikt durch Verkehrslarm (Stra- o
Renverkehr)

Kultur Keine

Gesamtbewertung (O}

Z:+ - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch ersetzbarer Eingriff
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Stadt Werder (Havel), Fortschreibung
Flachennutzungsplan 2020 —-FNP 2040 —
Umweltbericht, Stand: Marz 2025

Tab. 39

Steckbrief Glindow — GLI 11 —

Ortsteil: Glindow
Lfd-Nr: GLI 11

ElisabethstralRe/Langer
GroBe: ca. 8,3 ha

angenommene GRZ: 0,6

inkl. Uberschreitung): 4,98 ha

max. Versiegelung (zuldssige Grundflache

Darstellung im FNP

'":/ -

Grund

LY
Y o/l 1A

Bestand Biotoptypen

I

J"

A
EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes bzw. | Kategorie | Schwer | Vermeidung/Minderung
gut des Konfliktpotentials z punkt | _ Anpassung entsprechend den Zugriffs-
A+L Inanspruchnahme bzw. Umgestaltung von Inten- verboten des Artenschutzes nach § 44
sivacker (Biotopwert 2) BNatSchG (z.B. Bauzeitenregelung)
© X ;
Potenzielle Brut- und Lebensstatten innerhalb der - sparsamer Umgang mit Grund und
Offenflache Boden
— - - - Begrenzung der mdglichen Neuversie-
Boden Uberbauur.l.g und Versiegelung von. maX|ma.I. 4,98 gelung auf ein firr Einzelhausbebauung
ha von Bbéden ohne besondere Eignung fir die o typisches MaR
Biotopentwicklung und mit mittlerer Ertragsfahigkeit
Braunerden aus Sand und Podsol-Braunerden .
Ausgleich/Ersatz:
Wasser | (Jberbauung und Versiegelung von maximal 4,98 - Ricknahme ungenutzter Flachenver-
ha von Bdden ohne nennenswerte Grundwasser- siegelungen
neubildung und sehr hohem Schutz des Grund- o - Durchgriinung innerhalb des Wohnge-
wassers, sehr hohem Ruckhaltevermégen (Ver- bietes
weildauer des Sickerwassers Uber 25 Jahre) und
hohem Grundwasserflurabstand
Kli;na, Uberbauung und Versiegelung von maximal 4,98
Luft ha innerhalb eines Freilandklimatops mit Bezug zu ©)
Wirkrdumen
Land- Umgestaltung von Flachen hoher bis sehr hoher
schafts- |landschaftlicher Erlebniswirksamkeit (strukturrei- ® X
bild ches Offenland) zu Siedlungsbereichen
Mensch |Keine
Kultur Keine
Gesamtbewertung (0}

Z:+ - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch ersetzbarer Eingriff
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Stadt Werder (Havel), Fortschreibung
Flachennutzungsplan 2020 —-FNP 2040 —
Umweltbericht, Stand: Marz 2025

Tab. 40 Steckbrief Glindow — GLI 13 —

Ortsteil: Glindow Darstellung im FNP
Lfd-Nr: GLI 13 y

Ziemensstralte
GroRe: ca. 0,5 ha

angenommene GRZ: 0,6

max. Versiegelung (zuldssige Grundflache
inkl. Uberschreitung): 0,3 ha

Bestand Biotoptypen

58,6~

|
EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes bzw. | Kategorie | Schwer | Vermeidung/Minderung
gut des Konfliktpotentials z punkt |_ Anpassung entsprechend den Zugriffs-
A+L Inanspruchnahme bzw. Umgestaltung von Inten- verboten des Artenschutzes nach § 44
sivacker (Biotopwert 2) BNatSchG (z.B. Bauzeitenregelung)
© X - i
Potenzielle Brut- und Lebensstétten innerhalb der sparsamer Umgang mit Grund und
Offenflache Boden
- Begrenzung der mdglichen Neuversie-
Boden Uberbauung und Versiegelung von maximal 0,3 ha gelung auf ein fir Einzelhausbebauung
von Bdéden ohne besondere Eignung fir die Bioto- typisches Maf
pentwicklung und mit mittlerer Ertragsfahigkeit o
Braunerden aus Sand und Podsol-Braunerden Ausdleich/Ersatz:
Wasser | (Jperbauung und Versiegelung von maximal 0,3 ha - Ricknahme ungenutzter Flachenver-
von Bdden ohne nennenswerte Grundwasserneu- siegelungen
bildung und sehr hohem Schutz des Grundwas- - Durchgriinung innerhalb des Wohnge-
sers, sehr hohem Riickhaltevermégen (Verweil- © bietes
dauer des Sickerwassers Uber 25 Jahre) und
hohem Grundwasserflurabstand
Klima, Uberbauung und Versiegelung von maximal 0,3 ha
Luft innerhalb eines Freilandklimatops mit kaum Bezug e}
zu Wirkrdumen
Land- GrofRflachige Einzelhausbebauung, Stadtrandbe-
schafts- | reich mit eingeschrankter Erlebniswirksamkeit
bild
Mensch | Ggf. Immissionskonflikt durch Verkehrslarm (Stra- o
Renverkehr)
Kultur Keine
Gesamtbewertung (0}

Z:« - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch ersetzbarer Eingriff
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Stadt Werder (Havel), Fortschreibung
Flachennutzungsplan 2020 —-FNP 2040 —
Umweltbericht, Stand: Marz 2025

Tab. 41

Steckbrief Glindow — GLI 18 —

Ortsteil: Glindow
Lfd-Nr: GLI 18
Alpenstralle

GroBe: ca. 0,5 ha
angenommene GRZ: 0,8

max. Versiegelung (zuldssige Grundflache
inkl. Uberschreitung): 0,4 ha

Darstellung im FNP

Bestand Biotoptypen

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes bzw. | Kategorie | Schwer | Vermeidung/Minderung
gut des Konfliktpotentials z punkt | _ Anpassung entsprechend den Zugriffs-
A+L Inanspruchnahme bzw. Umgestaltung Grinland- Ml Artenschutzes nach § 44
brachen trockener Standorte, mit spontanem Ge- BNatSchG (z.B. Bauzeitenregelung)
hélzbewuchs (Biotopwert 4) 10) X - sparsamer Umgang mit Grund und
Baume und Hecken sind potenzielle Brutstatten fiir Boden
Brutvégel - Vermeidung der Aufheizung von Ge-
- bduden durch Fassaden- und Dachbe-
Boden Uberbauung und Versiegelung von maximal 0,4 ha griinung
von Bdden ohne besondere Eignung fir die Bioto-
entwicklung und mit hoher Ertragsfahigkeit, teils
pe g und. gstahig © X | Ausgleich/Ersatz:
mit Grundwassereinfluss
Braunerden und Gleye aus Sand -. Ricknahme ungenutzter Flachenver-
siegelungen
Wasser | Jperbauung und Versiegelung von maximal 0,4 ha - Durchgriinung innerhalb des Mischge-
von Bdden ohne nennenswerte potenzielle Grund- bietes
wasserneubildung und sehr hohem Schutz des o - Bepflanzung der Wege / Strallen mit
Grundwassers, sehr hohem Riickhaltevermdgen Heckenstrukturen
(Verweildauer des Sickerwassers uber 25 Jahre)
und mittlerem Grundwasserflurabstand
Klima, | Jberbauung und Versiegelung von maximal 0,4 ha
Luft . o ) ©
von Flachen mit Freilandklima
Land- Grofflachige Einzelhausbebauung, Stadtrandbe-
schafts- | reich mit eingeschrankter Erlebniswirksamkeit
bild
Mensch |Keine
Kultur Keine
Gesamtbewertung (O}

Z:« - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch ersetzbarer Eingriff
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Stadt Werder (Havel), Fortschreibung
Flachennutzungsplan 2020 —-FNP 2040 —
Umweltbericht, Stand: Marz 2025

Tab. 42

Steckbrief Werder (Havel) - WER 21 —

Ortsteil: Werder (Havel)
Lfd-Nr: WER 21

Hans-Sachs-Stralte
GroRe: ca. 17 ha

angenommene GRZ: 0,3

max. Versiegelung (zuldssige Grundflache
inkl. Uberschreitung): 5,1 ha

Darstellung im FNP

Sénderbéﬁl%he‘,,

a W]
F+E“ mit hohem

Bestand Biotoptypen

Waldanteil
EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes bzw. | Kategorie | Schwer | Vermeidung/Minderung
gut des Konfliktpotentials z punkt |_ Anpassung entsprechend den Zugriffs-
A+L Inanspruchnahme bzw. Umgestaltung von Vorwal- verboten des Artenschutzes nach § 44
dern trockener bis frischer Standorte (Biotopwerte BNatSchG (z.B. Bauzeitenregelung)
3 bzw. 4), von ruderalen Gras- und Staudenfluren, - sparsamer Umgang mit Grund und
mit Gehdlzbewuchs (Biotopwert 4), sowie von Boden
weiteren Baumbestanden und einer Frischwiese © X - Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit
(Biotopwert 4 bzw. 5). des Bodens durch Verwendung versicke-
Baume und Hecken sind potenzielle Brutstatten fiir rungsfahiger Belage
Brutvogel - Erhalt von Waldbereichen
Boden Uberbauung und Versiegelung von maximal 5,1 ha - Berlicksichtigung der Regelungen des
von Béden ohne besondere Eignung fir die Bioto- Denkmalschutzes
pentwicklung und mit hoher Ertragsfahigkeit o)
Braunerden aus Sand Ausgleich/Ersatz:
Bodendenkmaler Nr. 30651 und Nr. 30658 - Ricknahme ungenutzter Flachenver-
siegelungen
Wasser | Jperbauung und Versiegelung von maximal 5,1 ha - Baumpflanzungen bzw. Erstaufforstung
von Bdden ohne nennenswerte Grundwasserneu-
bildung und hohem Schutz des Grundwassers,
hohem Rickhaltevermdgen (Verweildauer des o)
Sickerwassers 10 - 25 Jahre) und variablem, teils
niedrigem Grundwasserflurabstand
Wasserschutzzone Ill
Klima, Uberbauung und Versiegelung von maximal 5,1 ha
Luft innerhalb eines Freilandklimatop mit Immissions- ®
schutzwald (Frischluft und Schadstofffilter), lufthy- X
gienische Belastung durch die Phébener Strale.
Land- Umgestaltung von Offenland unter naturlicher
schafts- | Sukzession mit sehr hoher Erlebniswirksamkeit ©
bild
Mensch | Immissionskonflikt durch Verkehrslarm
(Schienenverkehr)
Kultur Durch Umsetzung kénnten Belange des Boden- ®
denkmalschutzes betroffen sein.
Gesamtbewertung o

Z« _kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, © - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch ersetzbarer Eingriff
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Stadt Werder (Havel), Fortschreibung
Flachennutzungsplan 2020 —-FNP 2040 —
Umweltbericht, Stand: Marz 2025

Tab. 43

Steckbrief Werder (Havel) — WER 22 —

Ortsteil: Werder (Havel)
Lfd-Nr: WER 22

MoosfennstralRe
GroRe: ca.

angenommene GRZ: 0,6

max. Versiegelung (zuldssige Grundflache
inkl. Uberschreitung): 1,5 ha

2,5 ha

Darstellung im FNP

Bestand Biotoptypen

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes bzw.| Kategorie | Schwer | Vermeidung/Minderung
gut des Konfliktpotentials z punkt |_ Anpassung entsprechend den Zugriffs-
A+L Inanspruchnahme bzw. Umgestaltung von Frisch- verboten des Artenschutzes nach § 44
wiesen und Frischweiden (Biotopwert 4) o X BNatSchG (z.B. Bauzeitenregelung)
Potenzielle Brut- und Lebensstatten innerhalb der - sparsamer Umgang mit Grund und
Offenflache und in Baumen und Hecken Boden
- - - - Begrenzung der mdglichen Neuversie-
Boden Uberb?uung und Versnegelung. von ma.>.(|me.1I 1,.5 ha gelung auf ein fir Einzelhausbebauung
von Bdden ohne besondere Eignung fir die Bioto- o typisches MaR
pentwicklung und mit mittlerer Ertragsfahigkeit
Braunerden und Gley-Braunerden aus Sand
Y Ausgleich/Ersatz:
Wasser | (Jberbauung und Versiegelung von maximal 1,5 ha - Riicknahme ungenutzter Flichenver-
von Bdden ohne nennenswerte Grundwasserneu- siegelungen
bildung und sehr geringem Schutz des Grundwas- - Durchgriinung innerhalb des Wohnge-
sers, sehr geringem Rickhaltevermdgen (Verweil- ® bietes
dauer des Sickerwassers max. 1 Jahr) und gerin-
gem Grundwasserflurabstand
Wasserschutzzone Il
Klima, | berbauung und Versiegelung von maximal 1,5 ha
Luft von innerstadtischen Griinflachen mit Bezug zu ©)
Wirkrdumen
Land- Stadt/Kleinstadt mit mittlerer Erlebniswirksamkeit
schafts-
bild
Mensch |Keine
Kultur Keine
Gesamtbewertung (O}

%« - kein Eingriff, O

- ausgleichbarer Eingriff, © - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch ersetzbarer Eingriff
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Stadt Werder (Havel), Fortschreibung
Flachennutzungsplan 2020 —-FNP 2040 —
Umweltbericht, Stand: Marz 2025

Tab. 44

Steckbrief Werder (Havel) — WER 23 —

Ortsteil: Werder (Havel)
Lfd-Nr: WER 23

Erdebergweg
GroRe: ca. 0,2 ha

angenommene GRZ: 0,6

max. Versiegelung (zuldssige Grundflache
inkl. Uberschreitung): 0,12 ha

Darstellung im FNP

Bestand Biotoptypen
-

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes bzw. | Kategorie | Schwer | Vermeidung/Minderung
gut des Konfliktpotentials z punkt | _ Anpassung entsprechend den Zugriffs-
A+L Inanspruchnahme bzw. Umgestaltung von Frisch- verboten des Artenschutzes nach § 44
wiesen und Frischweiden (Biotopwert 4) o X BNatSchG (z.B. Bauzeitenregelung)
Potenzielle Brut- und Lebensstatten innerhalb der - sparsamer Umgang mit Grund und
Offenflache und in Bdumen und Hecken Boden
— - - - Begrenzung der mdglichen Neuversie-
Boden Uberbauur.l.g und Versiegelung von. maX|ma.I. 0,1'2 gelung auf ein firr Einzelhausbebauung
ha von Bdden ohne besondere Eignung fir die o typisches MaR
Biotopentwicklung und mit mittlerer Ertragsfahigkeit e
- Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit
Braunerden aus Sand des Bodens durch Verwendung versicke-
Wasser | berbauung und Versiegelung von maximal 0,12 rungsfahiger Belage
ha von Bdden mit hoher potenzieller Grundwas- - Rickhaltung des Niederschlagwassers
serneubildung und hohem Schutz des Grundwas- in naturnah gestalteter Wasserriickhal-
sers, hohem Rickhaltevermégen (Verweildauer ® X tung bzw. Versickerungsmulden
des Sickerwassers 10 - 25 Jahre) und hohem
Grundwasserflurabstand Ausgleich/Ersatz:
Wasserschutzzone Ill - Rucknahme ungenutzter Flachenver-
E“;“a! Uberbauung und Versiegelung von maximal 0,12 siegelungen
uft ha von Flachen mit Waldklima mit Bezug zu Wirk- ® X - Durchgriinung innerhalb des Wohnge-
raumen (Frisch- und Kaltluftentstehung sowie bietes
Schadstofffilter) - Hecken- und Baumpflanzungen ideal-
Land- Stadt/Kleinstadt mit mittlerer Erlebniswirksamkeit erweise mit raumlichem Bezug zum
schafts- Stadtwald Werder (Havel)
bild
Mensch | Keine
Kultur Keine
Gesamtbewertung (O}

%« - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch ersetzbarer Eingriff
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Stadt Werder (Havel), Fortschreibung
Flachennutzungsplan 2020 —-FNP 2040 —
Umweltbericht, Stand: Marz 2025

Tab. 45

Steckbrief Werder (Havel) — WER 28 —

Ortsteil: Werder (Havel)
Lfd-Nr: WER 28
A.-Damaschke-StralRe
GroRe: ca. 2,1 ha
angenommene GRZ: 0,8

max. Versiegelung (zuldssige Grundflache
inkl. Uberschreitung): 1,68 ha

Darstellung im FNP

Bestand Biotoptypen

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes bzw. | Kategorie | Schwer | Vermeidung/Minderung
gut des Konfliktpotentials z punkt | _ Anpassung entsprechend den Zugriffs-
A+L Inanspruchnahme bzw. Umgestaltung von Indust- verboten des Artenschutzes nach § 44
rie- & Gewerbeflachen mit geringem Griinflachen- o} BNatSchG (z.B. Bauzeitenregelung)
anteil (Biotopwert 1) - sparsamer Umgang mit Grund und
- Boden
Boden Uberbauung und Versiegelung von maximal 1,68 ) )
R ) L - Vermeidung der Aufheizung von Ge-
ha von Bdden ohne besondere Eignung fir die .
. . _— wps bduden durch Fassaden- und Dachbe-
Biotopentwicklung und mit mittlerer Ertragsfahigkeit o) .
griinung
Braunerden und Gley-Braunerden aus Sand N
- Berlcksichtigung der Regelungen des
Bodendenkmal Nr. 30656 Denkmalschutzes
Wasser | Jperbauung und Versiegelung von maximal 1,68 - Offenlassen von klimatischen Luftleit-
ha von Bdden ohne nennenswerte potenzielle bahnen
Grundwasserneubildung und  sehr geringem - Verzicht auf Bebauung in der Uferzone
Schutz des Grundwassers, sehr geringem Ruick- ® (§ 61 BNatSchG)
haltevermdgen (Verweildauer des Sickerwassers
maximal 1 Jahr) und mittlerem Grundwasserflurab- .
Ausgleich/Ersatz:
stand
- - Ricknahme ungenutzter Flachenver-
fl':;‘a! Uberbauung und Versiegelung von maximal 1,68 o X siegelungen
ha von Flachen mit Gewerbe- und Industrieklima - Durchgriinung innerhalb des Gewerbe-
Land- GrolRflachige Einzelhausbebauung, Stadtrandbe- gebietes
schafts- | reich mit eingeschrankter Erlebniswirksamkeit - Pflanzung von Heckenstrukturen als
bild Ubergang zur offenen Feldflur entlang
d Siedl kant
Mensch | Ggf. Immissionskonflikt durch Verkehrslarm flr o er helen siedlungskante
Betriebswohnungen (Schienenverkehr)
Kultur Durch Umsetzung kénnten Belange des Boden- ®
denkmalschutzes betroffen sein.
Gesamtbewertung (0}

Z:+ - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch ersetzbarer Eingriff
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Stadt Werder (Havel), Fortschreibung
Flachennutzungsplan 2020 —-FNP 2040 —
Umweltbericht, Stand: Marz 2025

Tab. 46 Steckbrief Werder (Havel) — WER 29 —
Ortsteil: Werder (Havel) Darstellung im FNP
Lfd-Nr: WER 29

Alpenstralle

GroRe: ca. 5,6 ha
angenommene GRZ: 0,8

max. Versiegelung (zuldssige Grundflache
inkl. Uberschreitung): 4,48 ha

EINGRIFFSBEWERTUNG KOMPENSATION

Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes bzw. | Kategorie | Schwer | Vermeidung/Minderung
gut des Konfliktpotentials z

punkt | _ Anpassung entsprechend den Zugriffs-

verboten des Artenschutzes nach § 44

A+L Inanspruchnahme bzw. Umgestaltung eines be-
bauten Bereiches (Biotopwert 1 - 2) sowie anthro- BNatSchG (z.B. Bauzeitenregelung)
pogen (iberpragten Freiflichen (Biotopwert 2 - 3) o X - sparsamer Umgang mit Grund und
Baume und Hecken sind potenziell als Brut- und Boden
Lebensstatten geeignet - Erhalt der Baume und Griinflachen

- Vermeidung der Aufheizung von Ge-
bauden durch Fassaden- und Dachbe-
o) grinung

- Offenlassen von klimatischen Luftleit-

Boden Uberbauung und Versiegelung von maximal 4,48
ha von Bdden ohne besondere Eignung fir die
Biotopentwicklung und mit mittlerer Ertragsfahigkeit

Braunerden und Gley-Braunerden aus Sand

bahnen
Wasser | Jperbauung und Versiegelung von maximal 4,48
ha von Boéden ohne nennenswerte potenzielle Ausgleich/Ersatz:
Grundwasserneubildung und sehr geringem - Riicknahme ungenutzter Flichenver-
Schutz des Grundwassers, sehr geringem Ruck- (o)

. . ) siegelungen
haltevermégen (Verweildauer des Sickerwassers

max. 1 Jahr) und mittlerem Grundwasserflurab- - Durchgriinung innerhalb des Mischge-

bietes
stand
- - - Bepflanzung der Wege / Straflen
Kln;na, Uberbauung und Versiegelung von maximal 4,48
Luft ha von klimatischem Belastungsbereich mit Ge- N X
werbe- und Industrieklima sowie lufthygienischer
Belastung durch Phobener Stralle
Land- Stadt / Kleinstadt
schafts-
bild
Mensch | Ggf. Immissionskonflikt durch  Verkehrslarm
(Schienenverkehr) ©
Kultur Keine
Gesamtbewertung o

Z:« - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-, noch ersetzbarer Eingriff
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Stadt Werder (Havel), Fortschreibung
Flachennutzungsplan 2020 —-FNP 2040 —
W

Umweltbericht, Stand: Marz 2025

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren / Schwierigkeiten beim Zu-
sammenstellen der Angaben

Die Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes wurde ausschlief3-
lich flr die Darstellungen des FNP durchgefiihrt, die erhebliche Umweltauswirkungen zur
Folge haben kdnnen. So wurden die verschiedenen Bauflachen, die eine zukunftige Versie-
gelung vorbereiten, untersucht. Die bewertenden Fakten Uber die jeweiligen Schutzgiter —
Arten und Lebensgemeinschaften, Flache/Boden. Wasser, Klima/Luft, Land-
schaft/Erholungsfunktion,— basieren auf der Fortschreibung des Landschaftsplans der Stadt
Werder (Havel) der zur Ermittlung des Umweltzustandes auf verschiedene Kartenwerke,
Fachgutachten und -literatur, Internetrecherchen, Gbergeordnete Planungen, wie z.B. den
Landschaftsrahmenplan von Potsdam-Mittelmark, zurlickgegriffen hat. Fur die Beurteilung
der Schutzgiter Mensch sowie Kultur- und Sachgiter wurden ebenfalls vorhandene Ergeb-
nisse der Fortschreibung des Landschaftsplanes sowie durch die Ergebnisse der Beteili-
gungsverfahren herangezogen.

Um die Gesamtempfindlichkeit der Siedlungserweiterungsflachen der Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes zu bestimmen, wurden die Schutzglter durch die bewertende Ein-
stufung in ein Wertstufenmodell miteinander vergleichbar gemacht. Zur Beurteilung dieser
Wertstufen wurden die Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung — HVE (April 2009) be-
ricksichtigt. Dort werden Anregungen zu Planungsmethodik, Kompensationserfordernissen,
Anforderungen zur Sicherung und Kontrolle von Kompensationsmalinahmen und Hinweise
zur Bevorratung von Flachen und Malnahmen flr den Ausgleich/Ersatz (Kompensation)
gegeben, die in ihrer Detailscharfe vor allem fir die Planungsebene der verbindlichen Bau-
leitplanung vorgesehen sind.

Die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes war Voraussetzung fir die Ein-
schatzung, welche Umweltauswirkungen die Uberbauung in ihren angenommenen unter-
schiedlichen Ausmallen (max. versiegelbare Grundflachen der jeweiligen neuen Bauflachen)
mit sich bringt. Diese erheblichen, als Eingriffe in Natur und Landschaft definierten Umwelt-
auswirkungen, missen gemafl §§ 13-18 BNatSchG sowie § 1a (3) BauGB und gemal § 8
LWaldG kompensiert werden. Die Belange der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung kon-
nen auf der Ebene der Flachennutzungsplanung als vorbereitende Bauleitplanung nur gene-
ralisiert und tberschlagig abgehandelt werden.

Wahrend der Aufstellung der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Stadt Werder
(Havel) wurde der Kompensationsflachenbedarf ermittelt. Damit wurde sichergestellt, dass
ausreichend geeignete Flachen fur die Kompensation von Eingriffen, die auf der Grundlage
des Flachennutzungsplans ausgewiesen wurden. Erst in den nachgeschalteten und konkre-
tisierenden verbindlichen Bauleitplanverfahren kann der tatsachliche Kompensationsbedarf
in Form von konkreten Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierungen formuliert werden.

Auf Grundlage der Fortschreibung des Landschaftsplanes gibt der Umweltbericht generali-
sierte Hinweise zu Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmaf3nahmen. Mdgliche
KompensationsmalRnahmen wurden in der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes als
.Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft® im FNP dargestellt.

IDAS Planungsgesellschaft mbH
94



Stadt Werder (Havel), Fortschreibung
Flachennutzungsplan 2020 —-FNP 2040 —
W

Umweltbericht, Stand: Marz 2025

Hinweise auf Schwierigkeiten beim Zusammenstellen der Angaben

Die Biotopkartierung erfolgte auf Ebene des Landschaftsplans maximal im Mafstab 1:20.000
und entsprechend generalisiert ohne pflanzensoziologische Differenzierung. Diese ist jedoch
fur die Definition einiger nach § 18 BbgNatSchAG bzw. § 30 BNatSchG geschitzter Biotope
erforderlich. Insofern handelt es sich bei der Darstellung von geschitzten Biotopen grund-
satzlich um Verdachtsflachen, die bei Betroffenheit im Rahmen nachfolgender verbindlicher
Bauleitplane genauer zu untersuchen sind.

3.2 MaBRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)

GemalR § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfuihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu Uberwachen. Planbedingte erhebli-
che Umweltauswirkungen werden durch die Fortschreibung des Flachennutzungsplans zwar
vorbereitet, erhalten aber erst durch die nachgeschalteten verbindlichen Bauleitplane ihre
Rechtsverbindlichkeit. Insofern sind MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkun-
gen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung festzuschreiben. Die flir jeden Bebauungs-
plan durchzufihrende Umweltprifung konkretisiert, aktualisiert und tberprtft die fir den FNP
2040 vorgenommene Umweltprifung. Vor allem aber kénnen erst auf dieser Planungsebene
die spezifischen Uberwachungserfordernisse eines Plangebiets erkannt werden. Dement-
sprechend dienen die auf der Ebene des verbindlichen Bauleitplans festgelegten Uberwa-
chungsmaRnahmen zugleich der Uberwachung der Umweltauswirkungen des Flachennut-
zungsplanes.

4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung des Umweltberichtes

Ziel des Umweltberichtes ist es, im Rahmen der Umweltprifung voraussichtliche erhebliche
Umweltauswirkungen zu beschreiben und zu bewerten. Er soll u. a. durch die 6ffentliche
Auslegung die Offentlichkeit tber die zu erwartenden Umweltauswirkungen der Vorhaben
informieren und den Biirgern und Birgerinnen Gelegenheit zur AuRerung geben. Der Um-
weltbericht setzt sich mit Belangen der Umwelt auseinander. So werden hier aufler den
Schutzgutern Mensch, Arten und Lebensgemeinschaften, Flache/Boden, Wasser, Klima und
Luft, Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachguter auch Umweltaspekte wie Art und Menge
an Emissionen und die Ver- und Entsorgung betrachtet.

Durch die Flacheninanspruchnahme der neuen Siedlungserweiterungsflachen werden alle
Schutzglter mehr oder weniger betroffen. Ein Flachenverlust durch Bebauung hat immer
Auswirkungen auf die Schutzguter Flachen/Boden, Wasser, Arten und Lebensgemeinschaf-
ten. Die Bodenfunktionen gehen durch die grof¥flachige Versiegelung fast vollstandig verlo-
ren. Dies hat wiederum Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, da auf den entsprechenden
Flachen kein Wasser mehr gespeichert werden kann und stattdessen, durch einen héheren
Oberflachenabfluss, wasserfihrende Elemente (nattrliche und kunstliche) vermehrt belaste-
tet werden. Fur Pflanzen und Tiere bedeutet die Bebauung, wenn sie nicht auf bereits ver-
siegelten oder bebauten Flachen stattfindet, immer einen Verlust eines Lebensraumes, der
in entsprechender Weise davon abhangt, wie wertvoll die bebaute Flache als Lebensraum ist
und welche Ausweichmdglichkeiten es v.a. fir die Tiere gibt.

Bauflachen wirken sich immer auf das Klima aus. Durch die relative Kleinflachigkeit der Bau-
flachen beschrankt sich dies allerdings meist auf das Kleinklima. Sind die Bauflachen dage-
gen in wichtigen Luftleit- und Sammelbahnen gelegen, hier allerdings nicht der Fall, so ware
dies als kritisch anzusehen.

Eine Lage der Bauflachen an befahrenen Straflden bringt eine erhdhte Belastung bezlglich
der Larm- und Schadstoffemissionen, vor allem fir die zukinftigen Anwohner und Nutzer,
mit sich. Durch Siedlungserweiterungen werden die Luftbelastungen durch Verkehr und
Heizanlagen zunehmen, jedoch nur in einem relativ geringen Umfang, da moderne Heizan-
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lagen relativ schadstoffarm und keine hohen Verkehrsdichten zu erwarten sind. Die Wirkung
der geplanten Bauflachen auf das Orts- bzw. Landschaftsbild hangt vor allem von der An-
passung an die bestehende Bebauung ab. Schlief3t eine neue Bebauung eine bestehende in
gerader Linie ab oder werden Baullcken geschlossen, so haben die Baugebiete nur geringe
bzw. keine Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild. Ragt die Bebauung allerdings
in die offene Landschaft hinein oder werden Flachen Uberbaut, die zurzeit eine Auflockerung
der Siedlung durch Strukturvielfalt bewirken, so wirkt sich dies negativ auf das Orts- bzw.
Landschaftsbild aus. Gerade das Landschaftsbild stellt ein besonders Merkmal innerhalb des
Stadtgebiets Werder (Havel) dar. Daher wurde auch bei der Auswahl der Standorte fir die
Sonderbauflachen ,PV* darauf geachtet, dass die hohen und bedeutsamen Landschaftsrau-
me weitestgehend von der Planung nicht beeintrachtigt werden. Nichts desto trotz sind Aus-
wirkungen gegeben. Neben der Akzeptanz der Bevolkerung trifft dies insbesondere auf die
Sichtbarkeit, Wahrnehmung und Blendwirkungen (Reflexionen) zu. Dabei lasst sich die
Sichtbarkeit von Anlagen auf Kuppen oder in Ebenen durch entsprechende Abpflanzungen
minimieren. Kulturguter bzw. Bodendenkmale sind bei der Umsetzung der vorbereitenden
Bauleitplanung nur geringfugig betroffen. In einigen Fallen wird die Erlebbarkeit von Kultur-
gltern dadurch eingeschrankt, dass sie eine optische Beeinflussung durch Neubebauungen
erfahren. Die hier im Umweltbericht verwendeten Beurteilungspunkte, die das Schutzgut
Mensch betreffen, beziehen sich auf die Erholungseignung im Wohnumfeld und auf die
Wohn- bzw. Standortqualitat bzgl. Larm und anderer Immissionen. Die Erholungseignung im
Wohnumfeld verschlechtert sich hauptsachlich nur dort, wo stark befahrene Stralen an ge-
plante Bauflachen mit Wohnnutzung angrenzen. In den anderen Fallen verandert sich an
den Faktoren, die zur Erholungseignung beitragen, nichts oder nur wenig.

Eine sehr wichtige MalRnahme zur Vermeidung oder Minimierung von Beeintrachtigungen
der Schutzguter, die durch die Gemeinde geleistet werden kann, ist die Uberwachung (Moni-
toring) der erheblichen Umweltauswirkungen, die wahrend der Ausflihrung der Bauleitplane
eintreten kénnen. Damit sind unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu er-
kennen und es kénnen geeignete MaRnahmen zur Abhilfe ergriffen werden. Viele Mal3nah-
men zur Vermeidung oder Minimierung von Umweltauswirkung dienen mehreren Schutzgu-
tern. So dient beispielsweise eine Eingrinung einer Bebauung der Larm- und Schadstoff-
minderung, dem Orts- und Landschaftsbild, der Schaffung von Lebens- und Brutraumen
u.s. w.
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5 Abkirzungen und rechtliche Grundlagen

5.1 Abkirzungsverzeichnis

Abs. —

A+L —
ALKIS —
ArcEGMO -
BauGB -
BauNVO -
BbgDSchG —
BbgNatSchAG —
BbgWG —
BBodSchG -
BBodSchV -
BGBI -
BImSchG —
BImSchV -
BNatSchG —
Bzgl. —

bzw. —

BUK 300 —
dB (A) —

EU -

FFH -

FNP —

gem. —

GRZ -
GVBI -

HVE -

insb. —
INSEK —
Kap. —

KAK —
LBGR -

LfU -

LRP PM —
LSG -
LWaldG —
MLEUV -

MLUL -

MLUK —
MUGV —

Absatz

Arten und Lebensgemeinschaften

Amtliche Liegenschaftskatasterinformationssystem
Hydrologische Modellierungssystem (Bezeichnung)
Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz
Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz
Brandenburgisches Wassergesetz
Bundesbodenschutzgesetz
Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung
Bundesgesetzblatt
Bundesimmissionsschutzgesetz
Bundesimmissionsschutzverordnung
Bundesnaturschutzgesetz

bezuglich

beziehungsweise

Bodenulbersichtskarte, Mal3stab 1:300.000
Dezibel (Ampere)

Europaische Union

Fauna-Flora-Habitat

Flachennutzungsplan

geman

Grundflachenzahl

Gesetz- und Verordnungsblatt

Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung
insbesondere

Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Kapitel

Kationenaustauschkapazitat

Landesamt flir Bergbau, Geologie und Rohstoffe
Landesamt fir Umwelt

Landschaftsrahmenplan Potsdam-Mittelmark
Landschaftsschutzgebiet

Landeswaldgesetz Brandenburg

Ministerium fir Land- und Ernahrungswirtschaft, Umwelt und
Verbraucherschutz

Ministerium fir Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft

Brandenburg

Ministerium fir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz Brandenburg

Ministerium fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz
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L

ND —
NHN —
NSG —
o.a.-—
0.g9.—

PV —
PV-FFA —
SPA -
TA-Larm —
ua.-—
UNB —
u.s.w. -

a. —

v.a. —

val. —

VV -
WHG -
z.B. -

Naturdenkmale

Normal Héhe Null
Naturschutzgebiet

oben angeflhrt

oben genannt

Photovoltaik
Photovoltaikfreiflachenanlagen
Special Protection Area
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm
unter anderem

Untere Naturschutzbehorde
und so weiter

Uber

vor allem

vergleiche
Verwaltungsvorschrift
Wasserhaushaltsgesetz

zum Beispiel
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5.2 Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.I
S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. | S. 394).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) gedndert worden ist

BArtSchV (Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten — Bundesar-
tenschutzverordnung) vom 16. Marz 2005 (BGBI. | S. 258, 896), zuletzt gedndert durch
Artikel 10 der Verordnung vom 21. Jan. 2013 (BGBI. | S. 95).

BiotopSchV (Verordnung zu den gesetzlich geschitzten Biotopen (Biotopschutzverord-
nung)) vom 7. Aug. 2006 (GVBI.II/06, [Nr. 25], S.438).

Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(BbgNatSchAG), vom 21. Januar 2013 (GVBI. | Nr. 3 vom 01. Februar 2013 ; ber. 16 . Mai
2013 Nr. 21) zuletzt geandert durch Artikel 1 Abs. 5 des Gesetzes vom 25. September 2020
(GVBI. /20, [Nr. 28]) .

BBodSchV (Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung) vom 12. Juli 1999 (BGBI. |
S. 1554), zuletzt geandert durch Artikel 126 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. |
S. 1328).

BBodSchG (Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten — Bundes-Bodenschutzgesetz) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Feb. 2021 (BGBI. | S. 306).

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
02. Méarz 2012 (GVBI. 1/12, [Nr. 20]), zuletzt geandert durch Artikel 29 des Gesetzes vom 05.
Marz 2024 (GVBI. 1/24, [Nr. 9], S. 14).

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.2013 Bundesgesetzblatt I1S. 1274, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
18. Juli 2017 (BGBI. IS. 2771).

Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.Juli 2022
(BGBI. | S. 1362, 1436).

Richtlinie 2001/42/EG (Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments und des Rates
vom 27. Juni 2001 Uber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Pro-
gramme) vom (ABI. L 197 vom 21.7.2001, p. 30-37).

GWRL (Richtlinie 2006/118/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 12. De-
zember 2006 zum Schutz des Grundwassers vor Verschmutzung und Verschlechterung)
vom (ABI. L 372 vom 27. Dezember 2006, S. 19-31).
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FFH-Richtlinie: Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natur-
lichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (ABI. L 206 vom
22. Juli 1992, S. 7).

KSG (Bundes-Klimaschutzgesetz) vom 12. Dez. 2019 (BGBI. | S. 2513), zuletzt geandert
durch Art. 2 G vom 15. Juli 2024.

Vogelschutzrichtlinie: Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Ra-
tes vom 30. Nov. 2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (ABI. L 020 vom
26. Jan. 2010, S. 7).

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI.I/04, [06],
S.137), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30. April 2019 (GVBI. 1/19,[Nr. 15]).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22.12.2023 (BGBI. | S. 409).

WRRL: Richtlinie 2000/60/EG des Europidischen Parlaments und des Rates vom
23. Okt. 2000 zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fur Manahmen der Gemeinschaft im
Bereich der Wasserpolitik — Wasserrahmenrichtlinie (ABI. L 327, 22. Dez. 2000, S. 1).
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